FANO KOMMUNE

Administrationsgrundlag for bopaelspligt i Fang
Kommune

Fang Kommune er et unikt gsamfund med saerlige geografiske, kulturelle og demografiske vil-
kar. @ens attraktivitet som bade heldrsbopael og fritidsdestination stiller krav til en balanceret
udvikling, hvor hensynet til et levende lokalsamfund vagtes hgit.

Med bopelspligten kan vi vaere med til at sikre liv og aktivitet i vores byer aret rundt. Den er vig-
tig for, at der fortsat er beboere nok til at opretholde skoler, daginstitutioner og offentlig transport.
Samtidig bidrager bopalspligten til, at foreningsliv og fritidsaktiviteter kan fungere hele aret.

Bopelspligten er et centralt redskab i denne sammenhang. Formaélet er at understotte et baeredyg-
tigt helarssamfund ved at sikre, at en tilstreekkelig andel af boligmassen anvendes til fast beboelse.
Dette er afgarende for opretholdelsen af lokale arbejdspladser, institutioner, foreningsliv og servi-
cefunktioner.

Med dette administrationsgrundlag fastlegger Fang Kommune de overordnede principper og ret-
ningslinjer for administrationen af reglerne om bopzalspligt. Grundlaget skal bidrage til en ensartet,
gennemsigtig og lovmedholdelig praksis, samtidig med at der tages hensyn til konkrete forhold i
den enkelte sag.

1. Formal og retligt grundlag

Dette administrationsgrundlag fastlaegger Fang Kommunes praksis for administration og
handhaevelse af bopaelspligt/heldrsanvendelsespligt for boliger i kommunen.

Administrationen sker inden for rammerne af:

e lov om boligforhold kapitel 1, idet Fang Kommune er omfattet af reglerne om benyttelse
af boliger m.v.,

planloven, herunder lokalplanbestemmelser om heldrsbeboelse og anvendelse af boli-
ger,

sommerhusloven, herunder reglerne om korttidsudlejning af heldrsboliger,

folkeregisterlovgivningen, herunder reglerne om registrering pa faktisk bopeel,

samt almindelige forvaltningsretlige regler, herunder forvaltningsloven og offentligheds-
loven.

Administrationsgrundlaget er en intern retningslinje for kommunens sagsbehandling. Kommu-
nen traeffer altid afggrelse efter en konkret og individuel vurdering og inden for rammerne af
gaeldende lovgivning.

2. Geografisk afgransning — hvor geelder bopaelspligten?

Fang Kommune handhaever bopaelspligten i de omrader, hvor der efter planlovgivningen
og/eller lokalplaner er fastsat krav om heldrsbeboelse.
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Det omfatter bl.a. heldrsboliger i byerne Nordby og Sgnderho, jf. de lokalplaner og gvrige
plandokumenter, hvor anvendelsen er fastlagt til heldrsbeboelse.

3. Hvad betyder bopelspligt?
En bolig, der er omfattet af bopaelspligt/heldrsanvendelsespligt, skal anvendes som heldrsbo-
lig. Det indebeerer, at:

1.boligen skal tjene som heldrsbolig for ejer eller lejer,

2.den person, der faktisk bebor boligen, som udgangspunkt skal vaere tilmeldt folkeregi-
steret pd adressen, jf. reglerne om registrering pd den adresse, hvor man regelmaes-
sigt sover og har sine ejendele,

3.boligen skal reelt benyttes til heldrsbeboelse.

Fang Kommune anser som udgangspunkt bopalspligten for opfyldt, hvis ejer (eller lejer) op-
holder sig i boligen i mere end 180 dage om aret, jeevnt fordelt over hele aret. Dette er i

overensstemmelse med den praksis, der er lagt til grund i hgjesterets- og klagenaavnspraksis
om heldrsbeboelse, hvor helarsbeboelse knyttes til regelmaessigt natophold og faktisk bopael.

Normalt vil opfyldelse af bopaelspligten indebaere, at man er tilmeldt adressen i folkeregiste-
ret. Der kan dog forekomme situationer, hvor en person har en steaerk tilknytning til en anden
adresse (f.eks. hvor aegtefaelle og bgrn bor), men hvor vedkommende reelt opholder sig mest
i en sekundaer bolig i Fang Kommune og opfylder bopaelspligten dér, f.eks. som pendler.

I sddanne tilfelde kan bopaelspligten efter en konkret vurdering anses for opfyldt, selv om
folkeregistertiimeldingen er et andet sted, men dette aendrer ikke pa pligten til korrekt folke-
registerregistrering efter folkeregisterloven.

Hvis bopaelspligten ikke opfyldes, kan kommunen - efter forudgdende pabud og i overens-
stemmelse med lov om boligforhold - i yderste konsekvens palaegge ejeren at udleje boligen
til heldrsbeboelse (tvangsudlejning). Kommunen vil i givet fald fglge de procedureregler, der
geelder efter lov om boligforhold, herunder om pabud, frister og klageadgang.

4. Forhandsregistrering (pendlerboliger og lignende)

Hvis en ejer eller lejer ikke er tilmeldt folkeregisteret pa en adresse, hvor der er bopaelspligt,
men efter egne oplysninger opfylder bopaelspligten ved faktisk ophold i boligen, kan vedkom-
mende ved henvendelse til Fang Kommune opna en forhandsregistrering af boligen.

Forhandsregistrering kan f.eks. veere relevant for:

« pendlere, der arbejder pd Fang og opholder sig her i hverdagene, mens familien bor et
andet sted,

e andre, der har en sekundaer bolig pd Fang, som de reelt anvender som heldrsbolig.
For at opnd forh@ndsregistrering skal ansgger:

o skriftligt redeggre for opholdsmansteret og forklare, hvordan bopaelspligten opfyldes
(ophold > 180 dage jaevnt fordelt over aret),

e sandsynligggre opfyldelsen, f.eks. ved ansaettelseskontrakt, transportmgnster, anden
relevant dokumentation,
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« afgive en tro- og love-erklaering om, at boligen anvendes som heldrsbolig i overens-
stemmelse med kommunens 180-dages-kriterium.

Kommunen kan foretage Igbende opfelgning pa, om bopaelspligten rent faktisk opfyldes, her-
under ved at anmode om supplerende oplysninger.

Forhdndsregistrering er en intern administrativ registrering, der anvendes i kommunens kon-
trol med tomme boliger. Ordningen andrer ikke pa pligten til korrekt registrering i folkeregi-
steret og indebaerer ikke i sig selv en godkendelse af folkeregistermaessige forhold.

5. Samtykke til fravigelse eller udskydelse af bopaelspligten

Fang Kommune kan efter ansggning give samtykke til midlertidig fravigelse eller udskydelse
af bopeelspligten i fglgende tilfaelde.

5.1 Renovering (lov om boligforhold § 5, stk. 5)

Hvis en bolig vil vaere midlertidigt ubeboelig som fglge af ombygning eller omfattende renove-
ring, kan der efter ansggning gives tilladelse til, at opfyldelsen af bopaelspligten udskydes, jf.
lov om boligforhold § 5, stk. 5.

Det er en betingelse, at:

« boligen efter en konkret vurdering ma anses for ubeboelig under ombygningen (f.eks.
manglende kgkken/bad, vaesentlige konstruktive arbejder, sundhedsfare m.v.),

e der foreligger relevant dokumentation (byggetilladelse, projektbeskrivelse, tidsplan, til-
bud fra hdndvaerkere m.v.),

« boligen i perioden ikke anvendes til ferie- og fritidsformal eller andre midlertidige op-
hold.

Tilladelsen gives for den periode, hvor arbejderne star pd, og kan meddeles for op til 1 ar ad
gangen og maksimalt for 3 ar i alt. Kommunen kan stille vilkar, herunder om Igbende doku-
mentation for arbejdets fremdrift.

5.2 Seerlige forhold i gvrigt (dispensation efter planloven)
Der kan helt undtagelsesvist efter kommunens konkrete og individuelle vurdering gives
samtykke til fravigelse af bopaelspligten, nar szerlige forhold ger sig gaeldende.

En sadan dispensation vil typisk ske som dispensation fra lokalplanens krav om hel&rsbebo-
else efter planlovens § 19, stk. 1, og skal vaere forenelig med planens principper. Der kan
f.eks. veere tale om:

« alvorlig sygdom eller handicap, der midlertidigt forhindrer heldrsbeboelse,
e midlertidig udstationering i ind- eller udland,

e institutionsophold, plejeophold eller lignende,

e andre tungtvejende sociale eller personlige forhold.

Dispensation kan tidsbegraenses og vil som udgangspunkt vaere personlig og bortfalde, nar
grundlaget for dispensation ikke laengere er til stede. Kommunen vil i hvert enkelt tilfaelde fo-
retage en proportionalitetsvurdering og sikre, at dispensation ikke er i strid med lokalplanens
principper og planlovens regler.
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5.3 Bolig sat til salg
Hvis en bolig omfattet af bopaelspligt er sat til salg, kan ejeren efter en konkret vurdering
undlade at opfylde bopeelspligten i salgsperioden, forudsat at:

e boligen er udbudt til en realistisk markedspris, og

o der fgres ssedvanlige salgsbestreebelser (f.eks. via ejendomsmaegler, annoncering
m.v.).

I salgsperioden ma boligen gerne sta tom, men den ma ikke anvendes til ferie- og fritidsfor-
mal eller andre midlertidige ophold. Kommunen kan kraeve dokumentation for salgsbestrae-
belserne.

6. Aktiv handhavelse af bopaelspligten

Fang Kommune handhaever bopaelspligten aktivt i de omrader, hvor der er fastsat krav om
heldrsbeboelse. Det sker ved:

« Igbende screeninger og kontrol af boliger, hvor ingen er tilmeldt folkeregisteret pa
adressen, og hvor der ikke foreligger forhandsregistrering,

« opfglgning pd@ modtagne henvendelser om boliger, hvor bopaelspligten efter det oplyste
ikke opfyldes,

e vejledning om reglerne til ejere, lejere, potentielle kgbere m.v.

Kommunen vil i sin kontrol bl.a. kunne anvende de tilsyns- og oplysningsmuligheder, der fgl-
ger af lov om boligforhold og anden relevant lovgivning, herunder pligten til at sgge ulovlige
forhold lovliggjort.

7. Udlejning af boliger omfattet af bopeelspligt

7.1 Korttidsudlejning, nar ejer selv opfylder bopeelspligten

Hvis ejer opfylder bopaelspligten ved selv at anvende boligen som heldrsbolig (ophold i mere
end 180 dage jeevnt fordelt over aret), kan ejer som udgangspunkt udleje hele boligen til fe-
rie- og fritidsformal i en begraenset del af aret.

Fang Kommune laegger til grund, at:

« udlejning af den fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. uden brug af indberet-
tende udlejningsvirksomhed hgjst m& ske i 30 dage pr. kalenderar,

¢ hvis udlejningen udelukkende formidles gennem en virksomhed, der indberetter lejeind-
teegten efter skatteindberetningslovens § 43, kan der ske udlejning i op til 70 dage pr.
kalenderar,

e kommunalbestyrelsen kan beslutte at haeve denne graense til op til 100 dage pr. kalen-
derar, jf. sommerhuslovens §§ 5 og 6.

Fang Kommune vil - hvis der traeffes beslutning efter sommerhuslovens § 6 — offentligggre
dette p& kommunens hjemmeside og meddele beslutningen til ministeren.

Udlejning skal ske sdledes, at heldrsanvendelsen opretholdes. De dage, hvor boligen udlejes,
skal ligge ud over ejerens egen heldrsanvendelse. Hvis boligen er lejet, skal lejer sikre sig, at
udlejning til turister m.v. er i overensstemmelse med lejekontrakten og lejelovgivningen.
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7.2 Udlejning som opfyldelse af bopaelspligten
Bopaeelspligten kan opfyldes ved, at boligen udlejes som heldrsbolig til en lejer, der reelt an-
vender boligen som heldrsbolig og er tilmeldt folkeregisteret pa adressen.

Det er en betingelse, at:
¢ hele boligen udlejes til den lejer, der opfylder bopaelspligten,
o ejer ikke samtidig rader over en del af boligen til ferie- og fritidsformal.

Hvis ejer udlejer en del af boligen til en lejer, der reelt bor der, og samtidig selv anvender re-
sten af boligen til ferie- og fritidsformal, kan der efter omstaendighederne vaere tale om ulov-
lig veerelsesudlejning eller ulovlig opdeling i flere boliger efter lov om boligforhold, herunder
reglerne om benyttelse af boliger og beboermaksimum. Kommunen foretager i sddanne til-
feelde en konkret vurdering.

Efter omsteendighederne kan det accepteres, at ejer rader over et mindre depotrum i boligen
til opbevaring af egne effekter, uden at dette anses for at veere i strid med bopaelspligten.

8. Henvendelser om mulig overtraedelse af bopeelspligten
Borgere kan henvende sig til Fang Kommune, hvis de har oplysninger om mulig manglende
overholdelse af bopaalspligten.

For at kommunen kan falge op pa en henvendelse, bgr fglgende som udgangspunkt oplyses:
« adressen pa den pageeldende bolig,

« en kort begrundelse for mistanken (f.eks. at boligen stdr tom, kun anvendes til ferie- og
fritidsformal, eller at ejer/lejer efter det oplyste opholder sig mindre end 180 dage
jaevnt fordelt over aret i boligen).

Kommunen har notatpligt og vil som udgangspunkt notere henvenderens navn og journali-
sere henvendelsen p& en sag. Ejer af den bolig, sagen vedrgrer, kan efter offentlighedsloven
og forvaltningsloven som udgangspunkt fa aktindsigt i, hvem der har henvendt sig, medmin-
dre der foreligger saerlige grunde til at undtage oplysningerne.

Hvis en borger gnsker at veere anonym, kan vedkommende sende et fysisk brev uden afsen-
der. Kommunen vil i alle tilfaelde foretage en konkret vurdering af, om henvendelsen giver til-
straekkeligt grundlag for at indlede en sag.

9. Fleksboliger

For ansggning om fleksbolig henvises til Administrationsgrundlag for Fleksbolig.

Vedtaget af Fang Byrad den 15.06.2026
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