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Baggrund

For ninger

Malsaetningen med denne helhedsplan er at komme med et kvalificeret bud pa mulige fremtidige
placeringer af sundhedstjenesterene pa Fang. Pa baggrund af en registrering af eksisterende pla-
ceringer, analyser af behov og gnsker ved afholdte borger- og brugerinddragelse, er intentionen at
vurdere og finde de mest hensigtsmaessige placeringer af sundhedstjenesterne.

Helhedsplanen ligger til grund de veerdier og malsaetninger der kommer frem i Fang kommunes
Senior- og veerdighedspolitik 2023-2027, fra juni 2023. Forudszetningen for helhedsplanen er de
konkrete beslutninger taget af den politiske styregruppe for Fremtidens plejecenter pa Fang pa et
mgde den 29. juni 2023.

Der blev det vedtaget at;

a) Antal plejeboliger skal fastholdes til 36 faste og 6 midlertidige pladser;
Dvs. i alt 42 boliger

b) De 42 boliger skal renoveres og udvides sa de bliver tidssvarende og
med fokus pa fleksibel anvendelse

c) Der skal planlaegges for en mulighed for trinvis fleksibel udvidelse
pa moduler af 5-6 boliger

d) Hjemmeplejen skal tilbage til plejecenteret
Alle de aktuelle steder for placering af tjenesterne ligger indenfor byzonen i Nordby. De vurderede

omrader ligger indenfor fglgende lokalplansomrader; 66, 67 og 113. (Bilag 1-3). Der er ingen lokal-
plan for matriklen for Sundhedshuset.

Lokalplan 66 - Plejecenteret og lokalplan 67 — Mejerigrunden, vurderes at veere foreeldede, og hel-
hedsplanen sgger at laegge fgringsvejer til en fremtid udarbejdelse af disse.

Fang

Fremtidens plejecenter pa Fang
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Helhedsplan - 10. februar 2024

Senior- og veerdighedspolitik
2023-2027

Fang Kommune, Byradet, juni 2023
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Helhedsplan - 10. februar 2024

verordn krivel f helh lanens hov reb.

Valgene i helhedsplanen tager forst og fremmest udgangspunkt i forudsaetningerne;
a), b), c) og d) pa side 3. Den tager ogsa afseet i hovedkonklusionen fra workshopperne, at alle
funktioner gnskes samlet. Helhedsplanen forholder sig til dette i Igbet af tre etaper.

Etape 1. Der etableres 3 nye klynger af 12 boliger. Alle klynger er placeret mod gst, som en ny
facade ud mod Postvejen, med udsigt ud over vandet. Hver klynge har et centralt feelles opholds-
rum med eget kagkken, en lille skrivestue for personalet, og depotfaciliteter til kgkkenet. Klyngerne
er adskilt fra plejecenterets servicearealer og administrationsfunktioner, som ligger som en ryg
langs hovedgangen. Hver klynge fungerer som en egen enhed, men hvor personalet alligevel kan
bevaege sig internt fra klynge til klynge. Midlertidige boliger flyttes til Enghuset. (9 mulige boliger)

Etape 2. Helhedsplanen angiver derefter et forslag til at flytte daghjemmet op imellem Enghuset
og plejecenteret. 3 boliger i Engklyngen inddrages, sa MTO beholder 6 boliger. Hjemmeplejen
placeres i daghjemmets eksisterende arealer, og der bygges en udvidelse s& hjemmeplejen far de
arealer de har behov for. Dermed ligger hjemmeplejen taet pa de midlertidige boliger, som har
samme personalegruppe.

Helhedsplanen er organiseret det efterfglgende i nedenstdende punkter;

- Eksisterende situation og plan med arealer
- Infrastrukturforslag )
- Udkast til byggefelt

- Princip for placering af alle funktioner, som tilfredstiller forudsaetningerne (Etape 1 og 2)

- Etape 1 af helhedsplan; 36 tidssvarende boliger, 18 nye og 18 renoverede.
Ved endt etape 1, er der i MTO potentielt 9 boliger til borgerne.

- Etape 2 af helhedsplan; Etablering af nyt Daghjem og omplacering af Hjemmeplejen.
Ved endt etape 2, er der i MTO 6 boliger til borgerne, i alt 42

Plejecenteret ligger pa en udsigtsgrund i Nordbyd, med gst og sydlig sol

arkitekter
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Kommune

Fremtidens plejecenter pd Fang
Helhedsplan - 10. februar 2024

I BA - Boligareal 1.560 m?
FBA - Faelles boligareal 415 m=2
[ sa - serviceareal 517 m2

 FAA - Feelles adgangsareal 723 m2

"3:._ SAA - Service adgangsareal 235 m?

Eksisterende bruttoareal 3.450 m2

N

Serviceareal
Feelles adgangsareal - 50 %
Service adgangsareal

517 m?
362 m?
235 m?

Boligareal 1.560 m
Faelles boligareal 415 m?
Fzlles adgangsareal - 50 % 362 m?
Sum boligandel 2.337 m?
Antal boliger 42

Brutto m? / Bolig i snit 55,64

3N

Sum serviceandel
Sum boligandel

Totalt bruttoareal

1.114 m?
2.337 m?

3.450 m?

10

De eksisternde plejeboliger, servicarealer og
feellesboligarealer og adgangsarealer er i alt 3.450 m2.

Andel Bruttokvadratmetere per bolig (42 stk) af sum af;
Boligareal, Faelles boligareal og Del af adgangsareal er:

55,64 m2
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Eksisterende planeri 1:600
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Kaernehuset
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Midlertidigt ophold



Digehuset

Hybenhuset
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,.,.,{-__.H/elhedsplanen tager udgangspunkt i
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Hovedgaden i Nordby.
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Forudseetningerne for udarbejdelsen af . N

elhedsplanen, som er beskrevet p3 side 2, 1

A “er opfyldt ved udfgrelse af etape 1 og etape 2:

- Antal boliger fastholdes pa 42, som alle fremst% ,

tidssvarende. i =
- Der er planlagt for én mulig udvidelse pd 6 b
- Hjemmeplejen flyttes tilbage til plejecentel

Derudover indeholder forslaget en udvide
af daghjemmet med en stgrre traeningssa
e

-
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PROJEKT: Fremtidens Plejecenter pa Fang

M3l 1:1000 Situationsplan og etapeinddeling
10.02.2024

ARKITEKT: :
P+P arkitekter A/S
Kystvejen 17, 5.sal +*

8000 Aarhus C TIf: 86 18 50 00
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~/ DIGEKLYNGEN
INDGANG
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P \/' f_;afste ét}pe af udbygningen af Fremtidens A \ ‘
> -~ plejecenter pa Fang, bestar af ombygning og 4
o A tilbygning til plejecenteret, sdledes at denne bestar /
; & af tre klynger hver med 12 boliger, og med
forbedrede og moderniserede s'ervicearea}ér. 4 -
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PROJEKT: Fremtidens Plejecenter pa Fang

M3l 1:1000 Situationsplan - ETAPE 1
10.02.2024

ARKITEKT: :
P+P arkitekter A/S
Kystvejen 17, 5.sal +*

8000 Aarhus C TIf: 86 18 50 00
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Etape 2

Andre etape af udbygningen af Fremtidens ;
plejecenter pa Fang, bestar af ombygning o
tilbygning af Enghuset, s& denne kan inde
hjemmeplejens funktioner, og desuden‘
moderniseret dagcenter til genoptraening o
N ‘ v_,‘“

Der etableres ca. 30 parkeringspladser.

2Ly \\... s
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M3l 1:1000 Situationsplan
10.02.2024
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I forbindelse med den videreudvikling af o
skal der senere besluttes hvilken strate
arbejdes videre med. f, Y
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ETAPE 1.

Kaerneklyngen - 12 boliger
Kaerneklyngen - Feellesareal
Digeklyngen - 12 boliger
Digeklyngen - Feellesareal
Hybenklyngen - 12 boliger
Hybenklyngen - Feellesareal

Serviceareal / Personale
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ETAPE 2.
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Hjemmeplejen

Dagcenter med traeningssal
Engklyngen MTO - 6 midl. boliger

Engklyngen MTO - Feellesareal

Serviceareal / Personale
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480 m?2

480 m2

390 m2 —
Plejeboliger (AK6)

- 540 m=2
Plejebotiger (AK6)

340 m2_ 510 m2
Plejeboliger (AK6)" —_  Plejeboliger (AK6)
\

580 m?2
N\ Kontorer/Servicearealer (AK1) — —

_ e

-

Brandforhold UDKAST
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280 m?2

Ptejeboliger (AK6)

—

590 m2 P
Kontorer/Mgdelokaler (AK6)

N
\

=mmn Sektionsafgraensning - 12 brandsektioner under 600 m? (Sprinkling kan udgaes)

Flugtveje fra indvendige gardrum
Panikdgre i facader

ABA i hele bygningen

Dirkete udgange til det fri fra alle boliger

Hele byggeriet er i et plan (Handstiger kan undgaes)

32

470
Dagcente

ETAPE 2.
—

530 m2
Plejeboliger (AK6)

400 m2
Kontorer (AK1)

PROJEKT: Fremtidens Plejecenter pa Fang
M3l 1:600 FORSLAG til BRANDSEKTIONER

10.02.2024
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TIf: 86 18 50 00
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Kystvejen 17, 5.sal
8000 Aarhus C




/
: lm
/ / o 2
/ \ 2 - :.—.W
/| | ] S .
v ¥ =
[ | f i U c
S8 N\t A RRSE SR AN 5 =
- . WA tjm o 2
S5¢ S S o §
1 N e 8,
553 >3 b : T =g
/228 25 A = \ £ %« 0w
Zco 8 Ol Ty . NN 5 O X< NS
£89% LT PR 25 B85 M 5 £ 3o NS
/ 23S | LR ik S |y 2 \ poRER TR - T
IXX 1 %W%W % n,\l,mVP M / _m ° W ..banbv.*ln_.m
- TR = o T o
TS e el £:  El
1 LI =
/1O %@@" N\ 5z \ 7 & @ X $8S
e Gl L
BV YOS\ - SR s 3 /
,, \\\ \ b /A//IM/ = 9 - .mmw
/ \\\ k Q dm o2 9 ‘,‘w;m 3
v e i i I
v ISR = G 2 g
Qi ] i
A
\

m//////x//d//,% Yt pAR g | b

L
B (S

—

Y R [ &

N NN

SN \
\F Tt h K
S S N I

o= B L A;_g 1§

1SS

opholdsstué

B \Jmm.Wv-W/%%//W%M-m mm mw_. \ / m
S\ | 2 3 0
\ 7 ““““““ - : . ﬁOHKWm | v T ,.Mu.nwu / \ / \ ﬁ
il | (R S N
B Bwl |
vkt e bl A o
: ,W//%%//%w% | - Nz e B g W |
, WW///W/V///,//W//MM SR . g_ BN Nel _ = N g_ = | oo © \ . > % , W
\ ,%%/%W%@%gm. e __.mJL_ ,I. B __.mm,lg N _Mm 77 - W ww W
_ ' R\ M”%%W% ~ L3
- Sk Ak o
/ e N i
Q N7
e i ” /
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I ALT NYBYG OMBYG
BOLIGAREAL Klyngen 7 Boliger 5 Boliger
Boligareal - NYBYG 317,2 m2 45,3 m2
Boligareal - OMBYG 278,9 m2 55,8 m2
Fzelles Boligareal- NYBYG 135,7m2 11,3 m2 11,3 m=2
Del af
Feellesadgangsareal-NYBYG 58 m2 8,1 m2 8,1 m2
Feellesadgangsareal-OMBYG 39 m?2
BOLIG Bruttoareal 828,8 m2 64,7 m2 75,5 m2
SERVICEAREAL KLYNGEN
Serviceareal - NYBYG 38 m2
Serviseareal - OMBYG 199,7 m2
Serviceadgangsareal - OMB 123,5 m2
Del af
Fzellesadgangsareal-NYBYG 58 m?2
Fzellesadgangsareal-OMBYG 39 m?2
SERVICE Bruttoareal 458,2 m2
KARNEKLYNGEN
Bruttoareal 1.287 m?

PROJEKT: Fremtidens Plejecenter pa Fang

Mal 1:200 KERNEKLYNGEN
Fordeling funktioner - BBR Arealer
10.02.2023

ARKITEKT:

P+P arkitekter A/S
Kystvejen 17, 5.sal
8000 Aarhus C
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TIf: 86 18 50 00
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Treeningssal
Fysio / Ergoterapi
114 m2

Facader og vinduesplacering afklares senere

Dagcenter
Store sal
60 m?2

\ 5| m |

Dagcenter
Kognitivsal
32 m2

HE MG A AL AL RGBS Dagcenter

INDGANG

/
Fasllssophold fflleska kkery——
57m2 28 m

40

&%

SERVICEAREAL DAGCENTER

Serviceareal-NYBYG 262,4 m2

Serviceareal-OMBYG 122,1 m2

Service adgangsareal-OMB 29,1 m2

DAGCENTERET
Bruttoareal 414 m2
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10.02.2023
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Faellesrum

MTO Boliger

MTO
INDGANG

MTO Boliger

B
AT

BOLIGAREAL

TALT
MTO

EKSISTERENDE
6 Boliger

Boligareal - EKSIS.

Feelles Boligareal-EKSIS.
Del af
Feellesadgangsareal-EKSIS

242,7 m2 40,5 m2

90,1 m2 15 m?2

46,5m2 7,7 m2

BOLIG Bruttoareal

379,3 m2_ 63,2 m?

SERVICEAREAL

KLYNGEN

Serviceareal-OMBYG
Serviceareal-EKSIS

Service adgangsareal-NYB
Service adgangsareal-OMB
Service adgangsareale-EKS

Del af
Fzelles adgangsareal-EKS

Hjemmeplejen-NYBYG

15 m2
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Fremtidens plejecenter pd Fang

forel niv

Nybyggeri

N1 - Simpelt nybyggeri, uden vandinstallationer 1.162 m?2

N2 - Nybyggeri i boligbyggeriniveau 864 m?2
7% N3 - Nybyggeri med stgrre kompleksitet/vandinstallationer etc. 142 m?

Sum nybyggeri 2.168 m2

Ombygning / Renovering

RO - Ingen a&ndring / eksisterende forhold bevares 574 m?2

R1 - Kun simpel istandseettelse, maling etc. 733 m?2

R2 - Mindre ombygninger, vinduesudskiftninger, gulvrenovering 230 m?2

R3 - Nogle nye bygningsdele, vaegge, dgre og rumopdelinger etc. 700 m=2
% R4 - En del istandseettelser og renovering af boligerne, med uaendret wc placering 1.093 m=2
7%, R5 - Komplicerede arbejder med kloakarbejder / nyt toiletter etc. 74 m?2

Sum ombygning / renovering 3.404 m=2

TOTALSUM 5.572 m2

arkitekter
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