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Offentlig hgring

Forslag til lokalplan nr. 138 "Sommerhusomrade Sgnderho syd" offentliggeres pa
fanoe.dk og plandata.dk og fremlaegges i offentlig hgring i ti uger fra den 1.
september 2025 til den 13. november 2025.

Du er velkommen til i hgringsperioden at indsende aendringsforslag, indsigelser
eller bemeerkninger til planforslaget. Vi skal have dine bemaerkninger senest den
13. november 2025.

Du skal indsende dine bemeerkninger til Teknisk forvaltning via Fang Kommunes
hgringsportal: https://fanoe.dk/politik/hoeringsportal

Status Forslag

Plannavn Lokalplan nr. 138

Titel Sommerhusomrade
Sgnderho syd

Forslagsdato

d. 23. juni 2025

Haring start

d. 1. september 2025

Hgring slut

d. 13. november 2025

Dato for vedtagelse

d. xx.november 2025

Dato for ikrafttraeden

d. xx november
2025



https://fanoe.dk/politik/hoeringsportal
https://fanoe.dk/politik/hoeringsportal

Hvad er en lokalplan?

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden der igangseettes et starre
byggeri, foretages stagrre nedrivninger eller vaesentlige aendringer i anvendelse af en
ejendom. | gvrigt kan der altid udarbejdes en lokalplan, nar byradet skanner, at det er
ngdvendigt.

Byradet fastseetter i en lokalplan bindende bestemmelser om fx et areals anvendelse,
bebyggelse og materialer, veje og stiers placering og udformning, friarealers placering
og indretning samt bevaring af huse, bymiljger og landskabstraek mv. En lokalplan

er desuden byradets redskab til at sikre gennemfgrelsen af kommuneplanen.
Lokalplanen kan ogsa indskraenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse som
kommuneplanen angiver.

Offentlig hgring

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan.
Leengden pa hgringsperioden kan variere og skal veere i overensstemmelse med
geeldende planlov. P4 den made, er det muligt for den enkelte borger at vurdere
forslaget og eventuelt fremkomme med bemaerkninger eller &endringsforslag, inden
byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen indberettes til plandata.dk og far bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.



Handlepligt

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortseettelse af eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan heller ikke medfarer
handlepligt til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i planen. £ndringer af
eksisterende forhold, fx ved om- og nybyggeri eller ved sendret anvendelse af
bestaende ejendomme, skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Hvordan er en lokalplan opbygget?

En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt
kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af
lokalplanen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning
af lokalplanomradet. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette
uforandrede, men alle fremtidige eendringer af de eksisterende forhold skal veere i
overensstemmelse med lokalplanen. Tekst i kursiv, illustrationer og billeder, som er
opstillet til hgjre for lokalplanbestemmelserne, har til formal at forklare og illustrere
de enkelte bestemmelser, og er derfor ikke bindende.

Lokalplanens redeggrelse beskriver baggrunden, formalet og indholdet i lokalplanen.
Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, forhold
til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet og oplysninger om,
hvorvidt gennemfarelse af planlaegningen kreever tilladelse og/eller dispensation fra
andre myndigheder.

Lokalplanens kortbilag er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og
principper, og de har derfor bindende virkning.
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Baggrund og formal

| 1992 udlagde Fang Byrad arealet syd for Sgnderho Strandvej til sommerhuszone.
| dag er omradet et etableret sommerhusomrade beliggende sydvest for Sgnderho
by og greenser ud til Fangs kyst og sydligste spids. Omradet er kendetegnet som et
naturskgnt klitomrade, hvor sma treehuse titter frem mellem klittoppe.

Sommerhusene fremstar forholdsvis ens og stgrstedelen er opfert mellem 1950'erne
og 1980'erne som sma lette huse, som falder diskret ind i det lysabne hede- og
klitlandskab.

Den unikke natur bevirker, at omradet er omfattet af §3-beskyttet natur. Hertil indgar
en mindre del af omradet i Natura 2000, hvortil hele lokalplanomradet graenser op.
Herudover er lokalplanomradet omkranset af fredningen "Fang Syd", som omhandler
fredning af arealer pa den sydlige del af Fang fra 1985.

Pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalgets mgde den 28. november 2024 blev det
besluttet at udarbejde lokalplaner for alle sommerhusomrader pa Fang. Formalet
med lokalplanerne er en hensigtsmaessig udvikling af sommerhusomraderne ved at
fastholde dem pa naturens praemisser. Dette gares ved at udarbejde bestemmelser,
som tager hensyn til natur, landskabelige kvaliteter og klimaaendringer.

Formalet med lokalplanen for Sgnderho Syd er at fastholde den eksisterende
karakter af et sommerhusomrade i naturen og fastleegge en beeredygtig udvikling
af omradet. Lokalplanen skal imgdekomme Klimaplan 2023 og dens mal om, at
lokalplaner i 2025 skal stille krav til beeredygtighed. Ifglge Planlovens §15 (som
foreskriver, hvad der kan reguleres med en lokalplan), kan der ikke fastlaegges
formal eller bestemmelser om beaeredygtighed. Grundet Planlovens begraensninger,
har bestemmelser, der adresserer baeredygtighed i denne lokalplan, derfor andre
planmaessige begrundelser.

Billede opdateres til sommerbillede af huse i klitlandskabet.



Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter cirka 59 ha abent klithedelandskab beliggende i kote 2,5-
16,5 m DVR9O. Hele lokalplanomradet er omfattet af beskyttet hede eller mose, jf.
Naturbeskyttelseslovens §3. Hertil indgar dele af lokalplanomradet i Natura 2000,
som hele lokalplanomradet ogsa graenser op til.

Der er placeret 192 sommerhuse inden for lokalplanafgraensningen og 200 grunde i
alt. Sterstedelen af grundene er mellem 1.200 og 3.600 m?2, og bebyggelsen bestar

primaert af treehuse med et fodaftryk under 120 m2. Et faellestreek for omradet er, at
grunde fremstar uden ejendomsafgraensning,.

Overordnet vurderer Fang Kommune, at omradet kendetegnes som et lysabent
naturomrade med mindre lette huse, placeret diskret i klithedelandskabet.



LOKALPLANBESTEMMELSER REDEGORELSE

I henhold til lov om planleegning (LBK 2024-05-29 nr. 572 af 2025-04-08), fastseettes .2 Formalet med denne lokalplan er at fastholde

falgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade. omradets Kkarakter som et lysabent naturomrade

. med sommerhuse, der titter diskret frem i
§1 Formal klitlandskabet.

Lokalplanen har til formal:

-
o
P
>
-
o
C
>
Z
=
w
[0 ]
1
4
(=}
=
=
m
X
I
[
(7
o
=
kY
>o
O
m
(2]
(S}
Z
=)
m
Bl
I
o
(%)
=<
O

1.1 At fastholde omradets anvendelse til sommerhusomrade.

Fang Kommune vurderer lokalplanomradet

1.2 At fastholde bebyggelse opfart som treehuse med diskret ydre fremtreeden i som seerlig veerdifuldt pa grund af dets natur og
materialevalg, hgjde, udformning, starrelse og placering i hensyn til naturen og landskabelige veerdier.
kystlandskabet.

1.3 At fastholde omradets karakter som lysdbent kystlandskab med mose, hede og klit, Denne lokalplan har til formal at fastholde disse
ved at ubebyggede arealer skal henligge som ubergrte naturgrunde uden synlige kvaliteter og bevare et attraktivt omrade for natur
ejendomsgreenser. og dyreliv - og dermed ogsa for besggende og

grundejere, herunder at sikre den fredede natur i

1.4 At sikre en hensigtsmaessig udvikling af sommerhusomradet i overensstemmelse form af lysaben hede, mose, Klit og kystlandskab

med klimatilpasningshensyn. samt Natura 2000-omrade. For at understgtte dette,

fastholdes de ubebyggede arealer som naturgrunde,
der, sa vidt muligt, skal henligge ubergrte. Det
betyder, at der kun laves aendringer af naturen eller
landskabets tilstand, som er absolut ngdvendige.

Herudover har lokalplanen til formal at fremtidssikre
bebyggelse mod stigende terreennaert grundvand og
ggede maengder nedbgr.




§2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet omfatter 223

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 - lokalplan afgreensning og
h de hvoraf omtrent 217 grund
omfatter matrikel: 44n, 225p, 308h, 71p, 70s, 85e, 35i, 70v, 299¢, 440, sommerhusgrunde hvorat omtrent 217 grunde er
167a, 213i, 44t, 242d, 70x, 67h, 85f, 67m, 299f, 87n, 49d, 35g, 70c, 76h, bebygget.

700, 299b, 271, 145f, 107¢c, 299a, 671, 73ac, 67i, 109e, 71n, 70b, 49p, 70t,
62a0, 149h, 107e, 225k, 149e, 67n, 44s, 213c, 149k, 90i, 67¢e, 109h, 70r,
225q, 62g, 149¢, 299e, 44r, 671, 678, 44p, 70u, 109k, 109b, 44v, 214f,
87b, 35¢, 670, 158b, 36¢, 70n, 35h, 70p, 149f, 151b, 44m, 308i, 109d,
62aa, 2141, 44e, 67c¢, 71i, 71k, 44c, 308g, 441, 220e, 2250, 254d, 44q, 35d,
109i, 214k, 67d, 35p, 204e, 213h, 299d, 38h, 109g, 67p, 67k, 299g, 45f,
109f, 113d, 45c, 299h, 27c¢, 70q, 151c, 214h, 158h, 149, 211d, 90a, 73e,
153a, 73p, 214m, 67r, 490, 100m, 73z, 107b, 73r, 93d, 45p, 100f, 73i,
214n, 450, 73v, 100k, 44f, 214d, 67s, 38c, 153d, 38i, 70d, 136b, 214c,
257i, 76g, 45q, 45aa, 256d, 730, 242f, 98h, 93m, 67v, 153f, 301, 98f, 44¢g,
274, 73u, 93h, 143e, 38e, 45x, 36d, 93b, 131d, 73d, 73q, 46e, 100g, 45t,
78, 242e, 242i, 930, 35b, 2140, 113c, 38d, 98g, 143d, 45g, 273, 98d,
107d, 73b, 100e, 44i, 70h, 100h, 242¢g, 214p, 243a, 45n, 100b, 272, 44u,
73x, 100c, 73f, 73ee, 153¢, 67t, 143a, 100i, 100I, 100d, 73y, 214e, 281e,
67u, 38f, 73n, 674, 45r, 214¢g, 45s, 93e, 67x, 242c, 44h,90e, 44d
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2.2 Lokalplanomradet fastholdes som sommerhusomrade.




§3
3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til sommerhusomrade.

Der ma kun opfgres ét sommerhus pr. sommerhusgrund.

Der ma kun opfgres én bygning ud over sommerhuset. Dette skal vaere en af
falgende muligheder: Et anneks eller skur eller €t kombineret skur og anneks i
samme bygning.

Der ma ikke opfgres andre former for smabygninger.

Inden for lokalplanomradet ma der opfares mindre tekniske anlaeg til
lokalplanomradets forsyning og drift. Disse skal fglge §8 om bygningers udformning
og ydre fremtraeden. t

Placering af mindre tekniske anleeg skal ske, sa disse indpasses efter

omkringliggende bebyggelse og er til mindst mulig gene for natur og landskab.

Matrikel 38d og 70b skal henligge som ubebyggede feellesarealer jeevnfgr kortbilag
3.

3.1 Lokalplanomradet omfatter et eksisterende

sommerhusomrade som fastholdes til samme
formal.

Fang Kommune vurderer, at der kun ma opfares

to bygninger pr. sommerhusgrund for at fastholde
omradets eksisterende natur- og landskabsmaessige
karakter.

A

sommerhus anneks/skur

Anneks er defineret som en bygning, der indeholder
et ekstra veerelse, sdsom et geesteveerelse.

Skur er defineret som en mindre uopvarmet bygning
med opbevaring, veerksted og lignende som formal.

Det er ikke tilladt at opfgre andre smabygninger,
herunder sauna, shelters, drivhuse, poolhuse,
pergolaer og lignende. Listen er ikke udtsmmende.

Mindre tekniske anleeg kan veere ngdvendige. De
skal derfor indpasses, sa de falder naturligt ind i det
omkringliggende miljg.
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8§84

4.1

4.2
4.3

4.5

Udstykning

Ingen sommerhusgrunde ma udstykkes eller skelreguleres til mindre grundstgrrelse
end 1.800 m2 netto.

Vej- og stiarealer udlagt pd matrikelkortet og klitfredet areal ma ikke medregnes i
grundens nettoareal.

En ny udstykning skal vaere sammenhaengende og reguleer. Dette geelder for det
nyudstykkede grundstykke og grundstykket, som der udstykkes fra.

Der skal pa ny og eksisterende udstykning kunne placeres et kvadrat pa 30 x 30 m,
for at udstykningen er gyldig.

Udstykning til mindre tekniske anleeg, jf. §3.5, har ingen mindste grundstgrrelse.

4.1 De store grundstgrrelser skal fastholdes for at
bevare omradets eksisterende abne struktur med
karakter af sommerhusbebyggelse strget tilfeeldigt
ud i klitlandskabet.

4.2 Med reguleert grundstykke menes der:

r--r-] |
| I,

reguleer

4.5 Feellesforsyningsanlaeg skal kunne indpasses og har
af denne grund ingen mindste grundstarrelse.
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§5

5.1
5.2

5.3

5.4

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet fastholdes fra Hanevej, Lodne Bjerge og Peder Aarres Mark jf.

kortbilag 3 - Stier og veje.

Veje i lokalplanomradet skal ikke veere bredere end 4 m, jf. kortbilag 3 - Stier og
veje.

Stier der er markeret pa kortbilag 3 - Stier og veje, ma ikke nedlaegges, indsnaevres
eller afspaerres. Vendepladser skal frinoldes for byggeri eller andet som strider imod
dets formal jf. kortbilag 3.

Veje i omradet ma kun opfaeres i grus i brun eller beige farve, jf. figur 1.
farvespektrum.

Der ma kun etableres beleegning i forbindelse med stier og omrade ved
renovationsspande samt overkgrsler og parkeringsareal.

Stier ma kun etableres som adgangsareal til sommerhusbebyggelse,
renovationsspande og parkeringsareal.

Belaegningen ma maksimalt udggre 40 m2.
Stier og omrade ved renovationsspande skal enten etableres i tegl eller stenmel i

farver anvist pa figur 01. farvespektrum eller henligge som trampespor. Stier ma
have en maksimal bredde pa 90 cm.

Overkgrsler og parkeringsareal skal enten etableres i stenmel i farverne anvist
pa figur 1. farvespektrum eller henliggge som trampespor.

5.2 Vej- og stistruktur skal fremsta diskret i det

eksisterende landskab og grundstruktur for
omradet.

For at fastholde omradet pa naturens preemisser
og friholde arealer til nedsivning af regnvand, skal
der anleegges mindst muligt beleegning inden for
lokalplanomradet.

Tegl/teglamering Trampespor

Ved blottede arealer efter anlaeggelse af
beleegning, skal disse efterlades, da naturen vil
genfinde sig selv over tid. Se bilag 8 natur og- og
landskabsvejledning.

Stier i omradet fremstar som smalle trampespor.
Dette udtryk gnskes fastholdt. Der gives mulighed
for at anlaegge stier med en bredde pa op til 90
cm for at tage hensyn til folk med gangbesveer.
Belaegning skal fremsta inden for falgende NCS-
spektrum for at falde naturligt ind i omgivelserne.

figur 1. farvespektrum

NCS S 8502-Y NCS S 3005-Y20R

NCS S 8502-R NCS S 2020-Y20R
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5.5

5.6

5.7

5.8

Der ma kun etableres én overkgrsel pr. grund.

Overkgrslen skal etableres som karespor. Denne ma have en maksimal bredde pa 40
cm pr. spor, jf. figur 2. karespor.

Der ma maksimalt opfares tre parkeringsmuligheder pr. grund. Dette udggr et
maksimalt befaestet areal pa 12 m2 pr. parkeringsmulighed og maksimalt 36 m2 i alt.

Parkeringsarealer skal etableres minimum fem meter fra skel.

Hvis vand pa terreen umuligger tilgeengeligheden af sommerhuset, er det muligt at
ansgge om dispensation fra §5.4 til en gangbro i tree med skruefundament, som
muligggr tilgeengeligheden til sommerhuset.

Dette er under forudseetning af, at overfladevand ikke kan bortledes
hensigtsmaessigt, og at gangbroen ikke placeres, sa den er i bergring med §3-mose
eller placeres uhensigtmaessigt eller skeemmende for det eksisterende landskab.

Den maksimale bredde pa gangbroer er 110 cm. Gangbroen skal opfares i trae og
fremsta ubehandlet.

Ansggning skal ske til Fang Kommune, som herefter foretager en konkret individuel
vurdering. Ansggning skal indeholde dokumentation og eventuelle billeder af de
geeldende forhold. Herefter skal den foreslaede gangbro dokumenteres i plan- og
snittegning efterfulgt af en skriftlig redegarelse af, hvordan broen ikke pavirker
83-mose eller placeres uhensigtmaessig eller skeemmende for det eksisterende
landskab.

5.5  Overkersel har samme betydning som indkersel.

For at begreense beleegning, skal overkarsel
anleegges som kgrespor som vist nedenfor.

figur 2. karespor

|

P& grund af klimazendringer, kan der periodevist
opleves vand pa terraen, seerligt i vinterhalvaret.
Vand pa terreen gar ikke skade pa naturen

men kan veere problematisk for adgangen til
sommerhuset. Derfor muliggar Fang Kommune
etablering af gangbro.

Skruefundament er pa nuveerende tidspunkt den
mest skansomme Igsning med mindst pavirkning
af den omkringliggende natur og landskab, da
skruefundament kan monteres direkte i jorden
uden terreenregulering.

e;m L =
Eksempler pa gangbro i ubehandlet trae
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§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ledningsanlaeg og belysning
Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektive forsyningsanlaeg i henhold til bestemmelserne
for de enkelte forsyningsomrader.

Affaldshandtering skal ske i henhold til det til enhver tid gaeldende regulativ for
dagrenovation og genanvendelse for Fang Kommune.

Der ma ikke monteres lys pa ubebyggede arealer.

Der ma kun monteres én lampe pr. bygning pa facade ved bygningens hoveddgr med
maksimal hgjde pa 160 cm fra soklens gverste kant.

Lamper skal lyse nedadrettet og afskeermes, sa det ikke er muligt at se selve
lyskilden men kun lyskeglen.

Lumen ma maksimalt vaere 400 og kelvin skal vaere mellem 1.000 og 2.700.

Lys skal begreenses i videst muligt omfang.

6.3 Lys skal begraenses for at tage hensyn til natur

og dyreliv i lokalplanomradet. Kunstig belysning
kan pavirke dyrs naturlige adfeerd, dggnrytme og
navigationsmgnstre.

Det vurderes, at det er ngdvendigt med lys neer
indgange, og derfor begraenses lys til dette formal.

Ved nedadrettet lys menes belysning, hvor lyskeglen
lyser mod jorden.

Lumen og kelvin er fastsat efter lav lysstyrke i varm
orange nuance, eftersom dette tiltreekker faerrest dyr
og insekter.

For at begreense lysforurening i videst mulig omfang,
kan det veere ngdvendigt at etablere en sensor pa

belysningen.

Eksempel pa nedadrettet lyskegle i varm nuance, hvor
lyskilden er afskaermet.

dAS OHYIAN@S FAVHINOSNHYININOS - 8ET NV1d1VXO




Bebygge|sens omfang og p|acering . Bygningers fodaftryk er defineret ved den
samlede bebyggelses aftryk pa terraen. Med

Bebyggelsesprocenten pa grunde under 1.800 m2 er maks. 15 procent. samlet bebyggelse menes der; sommerhus,
Bebyggelsesprocenten pa grunde over 1.800 m2 er maks. 10 procent. anneks og/eller skur. Det vurderes, at 140 m?2

er det maksimale fodaftryk for at fastholde det
eksisterende udtryk af sommerhusbebyggelse for
omradet.

Undtagelsesvist ma der pa eksisterende sommerhusgrunde under 500 m2 tillades
bebyggelse pa op til 75 m=2.

Sommerhusets fodaftryk ma maksimalt udggre 110 m2.

Keelder er defineret som etagen under stueetagen,
Sekundzer bygning, i form af anneks, skur eller kombineret skur og anneks, ma som kan ligge helt eller delvist under jordniveau.

. . 5
maksimalt have et fodaftryk pa 30 m=. Keeldre er ikke tilladt, da de medfgrer ugnsket

terreenregulering i naturen og er uhensigtsmaessige
i forhold til geeldende problematikker med

Sommerhus, anneks og skur skal placeres minimum 5,0 m fra skel, vejskel og terreenneert grundvand og ggede maengder nedbgar.
naboskel.

Der ma ikke opfares keelder.

7.4  Figur 3. afstande til skel
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Afstand mellem sommerhus og anneks og/eller skur ma ikke overstige 4,0 m.

'.____.'

Bebyggelse relateret til mindre tekniske anleeg ma maksimalt udggre 10 m2 og skal
opfgres med en maksimal bygningshgjde pa 2,5 m malt fra terraen.

Disse smabygninger skal placeres i hensyn til omgivelserne og den gvrige
bebyggelse i lokalplanomradet.




7.7

7.8

7.9

7.10

Sommerhuse ma ikke opfgres i mere end én etage i delomrade 2.
Sommerhuse ma ikke opferes i mere end 1,5 etage med udnyttelig tagetage i
delomrade 1 jf. kortbilag 2 - Delomrader.

Hvis der opferes mere end én etage i delomrade 1, skal disse opfgres med stratag.
Alle gvrige bygninger ma kun opfares med én etage.

Sommerhuse ma maksimalt have en bygningshgjde pa 5 m i delomrade 2.
Sommerhuse ma maksimalt have en bygningshgjde pa 6,5 m i delomrade 1,
jf. kortbilag 2 - Delomrader.

Alle gvrige bygninger ma kun have en bygningshgjde pa 3 m.

Facadehgjde pa al bebyggelse ma ikke overstige 3 m, malt fra terrzen.

Hvor der ikke forefindes en tilstreekkelig jeevn flade for udfarelse af det pataenkte
byggeri, skal byggeri etableres i forskudte plan, safremt hgjdeforskellen

mellem overkant gulv i nederste plan til overkant gulv i gverste plan ikke overstiger 2
m, jf. figur i redeggrelse.

Hvis hgjdeforskellen overskrider 2 m, kan der ansgges om dispensation fra §7.10 til

hgjdeforskel starre end 2 m, dog maksimalt 3 m. Ansggning sendes til Fang
Kommune, som herefter foretager en konkret individuel vurdering.

Ifalge kommuneplanen ma der bygges med stratag
i delomrade 2. For at muligggre dette, tillades det
at opfare sommerhuse i 1,5 etage med en hgjde pa
6,5 meter.

Facadehgjden defineres som hgjden fra
eksisterende naturligt terreen til punktet, hvor
yderveeg og tagflade mades.

Figur 5. princip om facadehgjde

bygningshgjde
tag

facadehgjde

naturligt terreen
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711 Al bebyggelse skal opfares pa skruefundament. Der skal benyttes jordskruer i stal. 7.11 Fang Kommune vurderer, at skruefundament er den
mest skansomme lgsning med mindst pavirkning af
omradets natur og landskab, da skruefundament
kan skrues direkte i jorden uden terreenregulering.

Stalskruerne kan herudover genanvendes direkte i
andet byggeri og har af denne grund et vaesentligt
lavere klimaaftryk end beton, som ikke kan
genanvendes i samme grad.

Ved montering af jordskruer er det ngdvendigt at
fgre en installationslog for at sikre sig, at skruerne
er installeret korrekt.
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Monteret jordskrue Skruefundament

Skruefundament Skruefundament




712

713

Bekleedes skruefundamentet med skgrt, skal det udfgres i listebeklaedning i tree.

Skertet skal fremsta ubehandlet eller i samme farve som sommerhusbebyggelsen.
Skartet skal veere perforeret, sa dette tydeligt bryder med facaden.

Bebyggelsen kan dyresikres med etablering af et lag marksten under bebyggelsen i
farver, jf. figurl. farvespektrum.

R e

Perforeret skeort Sikring m. marksten

Det anbefales, at listebekleedning monteres,
sa denne bryder med facaden, for at sikre
proportionalitet i bebyggelsens udtryk.

Store marksten vil afskreekke dyr for at tage ophold
og derved fungere som dyresikring.

facade

fundamenthgjde
naturligt terreen
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714 Al byggeri skal placeres pa lavest liggende terreen. 7.14 Bebyggelse skal placeres pa lavest liggende terreen

for ikke at dominere det eksisterende landskab.
7.15 Al bebyggelse ma maksimalt have en fundamenthgjde pa 56 cm over terraen.

7.16 Hvis der pavises vand pa terreen til skade for bebyggelsen i mere end tre tilfeelde pa Der er observ:eret problem?r med vand i
et &r, er det muligt at dispensere fra §7.15 til en hgjere sokkelhgjde op til 70 lokalplanomradet, som forarsages af terreennaert
cm, saéfremt de gvrige bestemmelser i lokalplanen overholdes. grundvand og stigende nedbgrsmaengder. Dette

forventes at forveerres i takt med klimaforandringer.
Ansggning sendes til Fang Kommune, som herefter foretager en konkret individuel
vurdering. Ansggning skal indeholde dokumentation af vand pa terraen til skade for
bebyggelsen i mere end tre tilfeelde inden for et ar, redegarelse af eksisterede forhold
sasom kotekort og tegning af eksisterende eller foreslaede byggeri.

Af denne grund tillades det at heeve bebyggelsen
56 cm over terreen. Iszer i omrader med terreennaert
grundvand eller i lavninger, anbefales det at haeve
bebyggelsen for at undga problematikker med vand.

Hvis bebyggelse placeres med risiko for
oversvgmmelse i fremtiden, anbefales det at
bygge i materialer og placere installationer, sa
den udvendige og indvendige bebyggelse kan tale
periodevise oversvgmmelser.

-
o
=
>
[
o
g
=
P4
[
w
[e]
[72]
(=}
=
=
m
X
X
c
(74
(=]
=
X
>.
(=}
m
(7]
[S]
4
=}
m
X
I
(o]
%]
<
O

Med fundamenthgjde menes der afstanden fra
terrreen til punktet, hvor ydermuren begynder.

Hertil gares der opmeerksom p3, at vand pa terraen,
som ikke er til skade for bebyggelse, er godt for
naturen og ma af den grund ikke draenes.




§8

8.1

8.2

8.3

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
Alle facader i lokalplanomradet skal opfares med treebeklaedning.

Treebeklaedning skal veere udfart som ubehandiet eller behandlet som braendt, malet,
bejdset, olieret eller traetjeeret.

Facadebeklaedning skal fremsta i farver som anvist i redegarelse, herudover ma tag i
tree ogsa fremstd i dets naturlige farve.

Der ma ikke opfares facader af treebjeelker, plader beklaedt med tree eller lignende.
Tagbekleedning skal enten opfares i:

Tree i traespaner eller treebraedder. Disse skal enten fremsta ubehandlede eller
behandlet som breendt, malet, bejdset, olieret eller treetjeeret.

Skifer.

Metal i stal udfgrt som trapez-, sinus- eller pandeplade eller klikfalsplade. Der ma
ogsa opfares staltag med integrerede solceller.

Stra kan kun opfgres i delomrade 1 jf. bilag 2 - Delomrader.

Tagbeklaedning skal fremsta i farver som anvist i redeggrelse. Undtagelsesvist ma tag
i skifer, stra og trae fremsta i dets naturlige farver.

8.1 Det eksisterende udtryk af treehuse, som falder
diskret ind i landskabet, gnskes fastholdt.

Af den grund fastsaettes fglgende NCS-farvekoder
for facade- og tagbeklaedning, som falder ind med
den eksisterende natur for omradet:

S 9000-N S 5540-G10Y S 5005-R20B S 6010-R10B
Sort Markegron Lys lyngfarve  Mark lyngfarve

S 6010-Y10R S 4030-G30Y S 3020-G20Y S 3560-G
Brun Varm gran Lys gron Kold gran

Treebekleedning, som er atypisk for omradet er
ugnsket.

Tagmaterialerne er defineret ud fra eksisterende
tagmaterialer for omradet, den omkringliggende
natur og beeredygtighed i forhold til materialernes
levetid og mulighed for genanvendelse.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Vinduer og dgrpartier skal udfgres i trae eller aluminium. De skal fremsta enten
ubehandlede, hvide, sorte eller, jf. farver for facader- og tagbeklaedninger, som vist i
redeggrelse pa s. 21.

Facader skal fremstd med glans 10 eller derunder. Vinduer og dgrpartier skal fremsta
med glans 30 eller derunder.

Tage skal opferes i materialer under glans 10.

Alle sommerhustage inden for lokalplanomradet skal udfgres med tagheeldning pa
10-30 grader, paneer delomrade 1 jf. bilag 2 - Delomrader, hvor der ma opferes tag
med stra. Dette ma ikke overstige 50 grader.

Skur og/eller anneks skal udfares med taghaeldning pa maksimalt 30 grader.

Ved opseetning af tagrender og nedlgbsrar, skal disse veere udfgrt i zink eller kobber.
Der ma ikke opfares tagterrasser, altaner, rytterlys, balkoner eller altaner.

Der ma kun udfgres kviste pa strateekt tag i delomrade 1.

Der ma ikke opfares parabolantenner, skilte, antenner eller markiser i
lokalplanomradet.

Tag-/ovenlysvinduer skal udfgres i samme farve som taget samt nedfeeldes plant
med tagfladen. Tag-/ovenlysvinduer ma maksimalt udggre et areal pa 10 m2
pr. sommerhusgrund.

Materialer er defineret ud fra levetid og mulighed
genanvendelse og reparation. Det gnskes ikke at
benytte PVC eller plast inden for lokalplanomradet.

Bebyggelses glans ma ikke dominere

det eksisterende udtryk af diskrete
sommerhusbebyggelser. Af denne grund fastsaettes
en 'mat' glans.

Stratag kreever heeldning over 30 grader og tillades
af denne grund.

De oplistede bygningselementer er atypiske for den
eksisterende bebyggelse i omradet og er dermed
ugnskede.

8.11 Kuviste pa strateekte tage er egnstypiske og er derfor

tilladte.

8.12 De oplistede elementer er ikke observeret i omradet

og vil derfor fremsta skeemmende.

8.13 Tag-/ovenlysvinduer skal fremsta som en integreret

del af tagfladen.
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8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

Der ma ikke etableres fritstdende solenergianleeg i lokalplanomradet.
Der ma kun opszettes solenergianlaeg pa tage uden stra.

Solceller og solenergianlaeg pa tage skal enten fremsta som ét solcelletag eller
opseettes samlet pa tagfladen. Disse skal integreres i tagfladen eller med
tagmaterialet, sa de fremstar plant med taget.

Hele solcelleanlaegget skal udfgres i samme farve som taget. Solcelleanleegget ma
maks. have en genskeersveerdi pa 4% og materialer skal fremsta under glans 10.
Anlzegget skal antirefleksbehandles.

Skorstene skal udfgres i stal, jf. farver for facader og tag, eller i rede handstregne
tegl.

Hvis skorstene inddaekes, skal dette vaere i zink, kobber eller stal, jf. farver for facader
og tag.

Varmepumper og andre tekniske installationer skal monteres péa facade og
inddeekkes i tree i samme farve som facade.

8.16 Solcelleanleeg er forbeholdt tage, da de ubebyggede
arealer skal fremsta uberarte, jf. §1.3 og §9.12.
Af den grund ma der ikke etableres fritstaende
solenergianleeg i lokalplanomradet.

8.17 Det vurderes at veere skeemmende med solceller pa
stratag.

8.19 Det tillades at opfare skorstene i tegl, da dette er
observeret i lokalplanomradet.

8.20 Varmepumper og andre tekniske installationer kan
veere skeemmende og af den grund gnskes disse
inddaekket, sa de fremstar mindre synlige.

Det anbefales at placere og stgjsikre tekniske
installationer og varmepumper, sa disse frigiver
mindst mulig stgjforurening i hensyn til naboer og
natur.
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§9

9.1

9.2

9.3

Ubebyggede arealer
Der ma ikke plantes eller udsas nogen former for beplantning i lokalplanomradet.

Paneer i forbindelse med etablering af miler, jf. §9.5, hvor der ma beplantes med
sandhjeelme (ammophila arenaria).

Det er ikke tilladt at fjerne den tilhgrende beplantning men derimod tilladt at fijerne
invasive og ikke-tilhgrende beplantning, jf. bilag 8 - Natur- og landskabsvejledning.

Det er ikke tilladt at fjerne eller tilfgre jord inden for lokalplanomradet.

Med undtagelse af terreenregulering i forbindelse med anleeggelse af indkarsel,
opstilling af renovationsspande, anleeggelse af nedsivningsanleaeg under terraen og
inden for neerzone. Dette er under forudseetning af, at §9.5 om terraenregulering
folges.

Omradet bestar af fredede naturtyper af mose og
hede. Hertil indgar dele af omradet i Natura 2000 -
se kortbilag 4-7 for overblik.

For at fastholde den lysdbne vegetation, er det
ikke tilladt at plante eller udsa nogen form for
beplantning i lokalplanomradet panaer miler.

For at fastholde den lysdbne vegetation, ma

den tilhgrende vegetation ikke fjernes. Derimod
opfodres det til at fjerne invasive og ikke-tilhgrende
arter, da disse udkonkurrerer arter tilhgrende den
lysabne natur.

Se bilag 8 Natur- og landskabsguide for yderligere
vejledning.

Det er ikke tilladt at zendre pa jordforholdende
inden for lokalplanomradet. Dette betyder, at det
ikke er tilladt at terreenregulere, hverken ved at
tilfgje eller fjerne jord/sand.

Den naeringsfattige sandjord i lokalplanomradet er
"grobund" for den lysabne natur og ma af denne
grund ikke sendres.
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9.4

9.5

Hvis det ikke er muligt at etablere nedsivningsanleeg under terraen pa grund af
terreenneert grundvand, er det muligt at ansgge om dispensation fra §9.3 til

at etablere én eller flere miler til placering af nedsivningsanleeg eller
minirensningsanlaeg.

Dette er under forudsaetning af, at der kan etableres miler under 100 m2. Hvis dette
ikke er muligt, skal milen opdeles i to.

Herudover er dette under forudseetning af, at §9.5 om terraenregulering folges.

Ansggningen skal indeholde en redeggrelse for, hvordan milen kan indpasses i
forhold til det eksisterende terraen, udformning, starrelse, placering og beplantning.

Ved terreenregulering jf. 9.3 og 9.4 skal der altid genanvendes stedstilhgrende jord i
videst mulig omfang, hvis dette er tilgeengeligt. Hvis dette ikke er tilgaengeligt, ma der
benyttes flyvesand som pafyldning.

Afstandskrav skal sikre, at der ikke udsiver urenset
spildevand til vandmiljget i lokalplanomradet.
Udsivning af spildevand vil veere gdeleeggende for
naturen i omradet.

Pa grund af klimasendringer star det terreennzere
grundvand hgijt i dele af lokalplanomradet. Dette
kan betyde, at det ikke er muligt at etablere
nedsivningsanlaeg under terraen. Derfor er det
muligt at etablere nedsivningsanlaeg, delvist eller
helt over terraen, hvis disse etableres skjult i miler,
som indpasses i det naturlige terraen.

Med mile menes der en pude af sand, lignende en
sandklit.

Det er undtagelsesvist kun tilladt ved miler at

beplante blottet jord for at sikre det tekniske anlaeg.

Hvis der undtagelsesvist terreenreguleres, pavirkes
eksisterende jordforhold. | sddanne tilfeelde skal
pavirkningen minimeres til det absolut ngdvendige.
Det anbefales, at jordlag "lgftes af" og "pa" igen for
at genbruge eksisterende jord/sand og ligeledes
skane den eksisterende vegetation.

Ved "ar" eller blottet jord i landskabet, skal dette
efterlades abent. Naturen vil genfinde sig selv med
ny vegetation inden for en arraekke. Se bilag 8 -
Natur- og landskabsvejledning.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Udendgrs oplagring eller henstilling af campingvogne, lystbade og lignende ma ikke
finde sted.

Der ma ikke opfares trampoliner, sportsbaner, saunaer, bassiner eller andre former
for anlaeg i lokalplanomradet.

Det er ikke tilladt at befaeste ubebyggede arealer med undtagelse af naerzonen,
indkarsel og ved opstilling af renovationsspande.

Renovationsspande skal inddeekkes. Inddaekning af renovationsspande skal opfares i
tree, jf. §8.1 farver for facader og tag. Inddeekningen ma have en maksimal hgjde pa
140 cm.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted ud over almindelige husnumre,
navneskilte og husnavne.

For at friholde areal til natur og nedsivning af
regnvand, vurderes det, at ubebyggede arealer
skal fremsta ubergrte som naturgrunde, panaer
bebyggelse om naerzonen omkring denne.

Det gnskes, at inddeekningen af skraldespande har
samme udtryk som den gvrige bebyggelse.

Eksempel pa inddeekning af renovationsspande.

dAS OHY3IANGZS FIAVHINOSNHYININOS - 8ET NV1d1VYO1




9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

Neerzone er geeldende inden for 5 m fra sommerhusets facade.

Neerzone er ikke geeldende, hvis den er placeret inden for udvalgte vej- og stiareler
eller under 5 m fra skel.

Det ubebyggede areal uden for naerzone skal fremsta som ubergrt natur.

Belaegning i naerzonen ma ikke overstige mere end 50 m2. Belaegning skal opfares i
permeabel belaegning i enten tree, tegl eller stenmel, jf. figur 01 farvespektrum.

Inventar, i form af terrasser, platforme, legeredskaber, flagstang og lignende i
forbindelse med udendars ophold, kan kun opstilles inden for nzerzone.

Hegn ma kun opfgres inden for naerzone. Der ma maksimalt opfgres 18 m hegn pr.
grund. Dette skal opfares i tree, og farver skal fglge §8.1 om farver for facader og tag.
Den maksimale hgjde pa hegn er 110 cm.

Terrasser inden for neerzone ma ikke opfares over sommerhusets sokkelhgjde.

Det er ikke tilladt at overdeekke terrasser.

Det er ikke tilladt at opfare trapper pa ubebyggede arealer panzer inden for naezonen.

Hvis der opfaeres trapper skal disse vaere i tree og fremsta ubehandlet eller behandlet,
jf. sommerhusets facade.

9.11 Grundene i lokalplanomradet fremstar som
90.12 ubergrte naturgrunde som skal fastholdes.

Derfor introduceres "neerzonen", som samler
udendgrs inventar og opholdsarealer naer
sommerhusbebyggelse.

L

terrasse placering

———_—J

figur 6. neerzone

Belaegning begraenses for at friholde areal til

nedsivning af regnvand. Ogsa derfor skal belaegning

opfagres som permeabel.

Med inventar menes der faste og flytbare
genstande.

Grundene skal fremsta som naturgrunde uden
synlige ejendomsskel. Derfor ma der kun
opfagres hegn inden for naerzone til for eksempel
afskeaermning eller leehegn naer sommerhusets
bebyggelse.

Det gnskes, at trapper integreres, sa de indgar
harmonisk med bebyggelse og omkringliggende
natur.
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§10

10.1

§11

111

§12

121
12.2

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Der er etableret nedsivningsanleeg, minirensningsanlaeg eller tilslutning til offentlig
kloak

Grundejerforening

Ved udstykning af nye grunde er der medlemspligt i en grundejerforeningen
"Grundejerforeningen Sgnderho sommerhusomrade".

Servitutter og ophaevelse af lokalplaner

Der foreligger ingen tidligere lokalplan i omradet
Folgende servitutter aflyses:

14.03.1962-943704-49  14.03.1962-943715-49

14.03.1962-943708-49
14.03.1962-943710-49
14.03.1962-943712-49
14.03.1962-943713-49
14.03.1962-943711-49
14.03.1962-943714-49
14.03.1962-943706-49
14.03.1962-943698-49

12.11.1974-20225-49
27.11.1974-21474-49
27.11.1974-21473-49
30.01.1975-2362-49
15.04.1975-7939-49
24.11.1975-29377-49
01.04.1976-9898-49
04.12.1978-38433-49

Falgende servitutter aflyses delvist. De bebyggelsesregulerende dele samt
bestemmelser omkring omradernes anvendelse i nedenstaende servitutter
aflyses, mens radighedsbestemmelser fastholdes:

22.12.1972-21516-49
15.03.1976-8048-49
04.11.1976-29531-49

10.1 For at opna en ibrugtagningstilladelse, skal krav i
bygningsreglement veere opfyldt og etableret anleeg
for spildevandshandtering.

11.1

12.2

Der findes én grundejerforening ved lokalplanens
udarbejdelse.

For at sikre en mere ensartet administration i
omradet, aflyses de servitutbestemmelser, der
optages bestemmelser om i denne lokalplan.

Ved lokalplanens vedtagelse, ophaeves alene
privatretlige tilstandsservitutter. Tilstandsservitutter
er servitutter, der bestemmer, at et omrade skal
anvendes eller se ud pa en bestemt made, typisk
bestemmelser omkring byggeriets placering og
udseende, beplantning og andre fysiske tilstande.

Lokalplanen kan ikke ophaeve radighedsservitutter,
hvorved blandt andet feerdselsret og andre
rettigheder til at rdde over anden jord bestar.

Lokalplanen geelder forud for servitutterne i de
tilfaelde, hvor planen og servitutten regulerer
overlappende.
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8§13 Retsvirkninger

14.2

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen til 8 ugers
hgring, ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter Planlovens §18 kun
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far
offentligggrelsen af planforslaget, kan fortseette som hidtil. Byradet kan ifglge
Planlovens §19 meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller tidsbegraenses

til maksimalt tre ar - dog ti ar for studieboliger. Mere vaesentlige afvigelser fra planen
kan gennemfgres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens formal, fortreenges af planen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar
det er ngdvendigt for planens virkeligggrelse. | henhold til §47 i Planloven,

kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder

over ejendomme, ndr ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning

for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naerveerende lokalplan, geelder
Planlovens og Byggelovens bestemmelser. Fang Kommune har pataleret for
overtreedelse af bestemmelserne i naeerveerende lokalplan.



§14 Pataleret

14.1 Pataleberettiget ifglge naerveerende lokalplan er Fang Byrad.

§15 Vedtagelsespategning

15.1 Forslag til Lokalplan 138 er vedtaget til offentliggarelse pa byradets mgde
den 18. august 2025.

15.2  Lokalplan 138 er endeligt vedtaget pa byradets mgde den xx.xx 2025

Frank Jensen Sgren Abildtrup
Borgmester Kommunaldirektgr



Redeggrelse af lokalplanens forhold til anden planleegning
Kommuneplan

Kommuneplanens rammer er forudsaetningen for indholdet af lokalplanen.

Lokalplanomradet for Sgnderho Syd er beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade 4.S.3- og 4.S.4 - Sommerhusomrade i Kommuneplan 2021.
Lokalplanen er i overensstemmelse med de rammer, der er fastlagt for omradet.

Lokalplan
Der foreligger ingen tidligere lokalplan inden for lokalplanomradet.
Zonestatus

Lokalplanomradet har zonestatus som sommerhusomrade. Dette fastholdes i
lokalplanen for omradet.

Kystnaerhedszonen

Efter Planlovens bestemmelser, ligger hele Fang i kystneerhedszonen. Dette er
ligeledes geeldende for lokalplanen for Sommerhusomrade Sgnderho syd, hvis
afgraesning ligger ud til Fangs sydligste spids.

Lokalplanen inddrager ikke nye arealer eller udvider byggeretten for omradet.
Lokalplanens hovedtraek er at bevare det eksisterende omrade og fastholde dette pa
naturen og klithede- og kystlandskabets preemisser.

Nationalpark Vadehavet

Omradet ligger inden for nationalpark Vadehavet, som tager afsaet i §1 "Lov om
Nationalparker” og fremgar af §3 i bekendtggrelsen om Nationalpark Vadehavet.
Lokalplanen er ikke i strid med malsaetningen for nationalparken som beskrevet i
Plan for National Vadehavet 2025-2030.



Klimatilpasningsplan

Lokalplanomradet er praeget af et kuperet klitterreen, som ligger i kote 2,5-16,5

m DVR9O. Ifglge Klimatilpasningsplanen 2021 vil kysten nzer lokalplanomradet,
pa leengere sigt veere udsat for erosion, dog vurderes det at omradet ikke
oversvgmmelses truet i forbindelse med stormflodhaendelser trods dele af omradet er

placeret under kote 4,5 DVR9O. Af denne grund ma der opfares ny bebyggelse under
kote 4,5 DVR9OO, da omradet ikke forventes at blive pavirket af stormflodhaendelser.

I nuveerende stund er der inden for afgreesningen observeret betydelige forskelle
i grundvandstande. De lavt liggende omrader og lavninger forventes at veere mest
udsat for generelle grundvandstigninger.

Udfordringer med vand pa terraen er isger geeldende for lavningerne mellem klitterne,
hvor vandet vil samle sig efter nedbgrshaendelser. Da omradet er meget kuperet,
varier udfordringerne, som er seerdeles stedsspecifikke. Af denne grund anbefales
det at foretage individuelle konkrete vurderinger af klimatilpasningstiltag for
lokalplanomradet. Nedbgr skal som udgangspunkt handteres lokalt pa matriklen og
er den enkelte grundejers ansvar.

Lokalplanen imgdekommer vandproblematikkerne ved at fastseette forskellige tiltag,
som Fang Kommune vurderer kan afhjeelpe udfordringer med vand pa terraen. Dette
fremgar i bestemmelser om at friholde areal til nedsivning, forbud mod keelder og
mulighed for at heeve bebyggelse over terraeen med skruefundamenter.

Fang Kommune kan ikke forudse udviklingen af klimaforandringerne og kan ligeledes
ikke garantere klimatilpasning af byggeri gennem lokalplaner.

Handicappolitik

Der henvises til den enhver tid geeldende handicappolitik for Fang Kommune.



Teknisk forsyning

Lokalplanomradet forsynes af Fang Vand A/S.

Lokalplanomradet el-forsynes via N1 ledningsnet.

Lokalplanomradet er omfattet af det til enhver tid geeldende regulativ for
dagrenovation og genanvendelse for Fang Kommune. Lokalplanomradet skal
opvarmes via individuelle Igsninger, som fx varmepumper.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Lokalplanen er miljgscreenet, og det vurderes, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering efter lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete
projekter, da screeningen viser, at lokalplanen ikke ville kunne fa en veesentlig
indvirkning pa miljget og af denne grund ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

| screeningen laegges der vaegt pa, at der planleegges for et eksisterende
sommerhusomrade, hvor anvendelse fortseettes. Hertil har lokalplanen til formal,
at fastholde eller indskeerpe de geeldende forhold fra kommuneplanen. Herudover
tilgodeser lokalplanen natur, klit- og kystlandskab i planens formalsparagraf.

Det vurderes, at ingen bilag IV-arter vil blive pavirket veesentligt af lokalplanens
gennemfgrelse.

Det vurderes, at lokalplanen varetager hensyn til natur, Kklit- og kystlandskab i hgjere
grad end kommuneplanen, som hidtil har dannet rammen for sommerhusomradets
udvikling.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade

Hvis en lokalplan i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter

kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt, skal redeggrelsen til planforslaget
indeholde en vurdering af planforslagets virkninger, jf. Habitatbekendtggrelsen §6,
stk. 1 (bekendtgarelse nr. 4008 af 1. maj 2007). Lokalplanen kan kun vedtages, hvis
det vurderes, at planen ikke skader Natura 2000-omradet.



Natura 2000-omrade nr. 89 indgar i den sydligste del af lokalplanomradet. Lokalplanen er
screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra
Radet for de Europeeiske Feellesskaber.

Begrundelsen er, at planen ikke skgnnes at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan
pavirke et Natura 2000-omrade, herunder beskyttede arter pa Habitatdirektivets bilag IV
eller disse arters levesteder. Her laegges der veegt pa, at der planleegges for et eksisterende
sommerhusomrade, hvor byggeretten ikke bliver udvidet. Tveertimod indeholder

lokalplanen bestemmelser, som vaerner om natur, klit- og kystlandskabsveerdier inden for
lokalplanomradet.

Bilag IV-arter

Lokalplanomradet kan potentielt levested for bilag IV-arterne strandtudse, spidssnudet frg
og flere arter af flagermus. Omradet fremstar velegnet som levested for markfirben, men
Fang Kommune kender ikke til observationer af den art i omradet og har ikke kunnet finde
dokumentation for, at den skulle veere fundet pa stedet nogensinde. Det er Fang Kommunes
vurdering, at der ikke findes markfirben i planomradet.

Strandtudse og spidssnudet frg vil primeert veere tilknyttet fugtige omrader og deres
umiddelbart omgivelser, da disse steder bruges til fadesggning og rast uden for
yngleperioden. Der vil antageligt kunne patraeffes vandrende padder i hele planomradet
uden for ynglesaesonen. Udstykning, nybyggeri og renovering af bygninger i omradet vurderes
ikke at kunne medfgre pavirkning af padder i omradet. Det skyldes, at padderne oftest er
tilknyttet de fugtige lavninger, som ikke umiddelbart fremstar egnede til byggeri. Padder, som
opholder sig i de mere tarre omrader, vil vaere pa vandring eller midlertidigt ophold pa disse
steder, og opfarelse af en bygning vil ikke forhindre paddernes muligheder for vandring eller
overvintring i omradet.

Flagermus vil sandsynligvis bruge det meste af planomradet til fadesggning og kan benytte
bygninger til overvintring og rast. Flagermus vil i den forbindelse primaert findes i tilknytning
til fugtige lavninger omkring bygninger og i omrader med beplantning og opvaekst af treeer.



Omfattende rydning af traeer vil potentielt kunne pavirke flagermusenes fadesggning og
spredning i omradet. Det er Fang Kommunes vurdering, at feeldning af enkelte traeer ikke
vil medfgre negative pavirkninger - saleenge der ikke er tale om traeer med hulheder eller
revner, som kan bruges af flagermus til overvintring eller rasteomrade. Renovering og
nedrivning af bygninger vil potentielt kunne pavirke yngleomrader og overvintringssteder for
flagermus.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomradet er der registreret §3-beskyttet hede og mose samt klitfredet
areal.

Byggeloven

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovens
krav om byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder
uanset lokalplanen

Vejloven

Der skal i forbindelse med plangrundlaget ikke sgges om tilladelser ved vejmyndigheden.

Jordforurening

Der er ikke registeret jordforurening i omradet.



Museumsloven

Efter Museumslovens §23 skal kulturministeren og de statslige og
statsanerkendte museer gennem samarbejde med plan- og fredningsmyndigheder
sgrge for, at veesentlige bevaringsveerdier sikres for eftertiden. | forbindelse med
jordarbejde, fx ved bygge- og anleegsarbejder, kan der dukke spor af fortidsminder
op, som ifglge Museumsloven kan forlanges undersggt for bygherres regning. Med
henblik pa at undga forsinkelser af anleegsarbejde og uforudsete udgifter, har
bygherre mulighed for at anmode Museum VEST om at fa foretaget en
forundersggelse, far anleegsarbejdet igangseettes.
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Gor mindre og fa mere biodiversitet
Bilag 8, Natur- og landskabsvejledning.

Denne vejledning er geeldende for Lokalplan 138, sommerhus-
omradet Sgnderho Syd.

Vejledningen har til formal at oplyse om de geeldende natur- og
landskabsforhold med udgangspunkt i ar 2025, samt forteelle
hvordan man veerner om naturen, som besggende eller grund-
ejer i omradet. Vejledningen ma forventes lgbende at skulle revi-
deres, da naturen og landskabet er dynamisk.

Klitlandskabet er et seerkende for omradet, af denne grund skal
der foretages sa fa terreenaendringer som muligt i det eksiste-
rende landskab.

| lokalplanomradet findes der forskellige typer hede og mose
som er §3-beskyttet natur, hertil indgar en mindre del i Natu-
ra2000. Naturtilstanden bgr bevares og forbedres, og aendrin-
ger som pavirker naturen negativt minimeres.

Som udgangspunkt skal man derfor ikke

* tilfgje eller fijerne jord fra omradet,

* gode eller sprede gift,

e plante eller udsa ny vegetation,

* fjerne eksisterende hjemmehgarende planter for omradet el-
ler

o foretage andre indgreb i naturen, som forarsager tilstand-
seendringer.

Disse tiltag er vigtige for at beskytte den eksisterende natur, klit-
landskabet og biodiversiteten.

Undtagelsesvis tilskyndes det pa hedearealer at fjerne proble-
marter, da disse arter udkonkurrerer den tilhgrende natur i om-
radet. Disse arter ses pa naeste side under "Her kan du hjeelpe
naturen - vegetation som bgr fjernes".

Hvis det gnskes at fjerne problemarter eller foretage andre aen-
dringer i moseomrader, skal dette ske gennem en ansggning -
kontakt Fang Kommune for yderligere vejledning.

Der findes fglgende natur og -landskabsttyper for Sgnderho Syd:

Den lysabne hede

Den lysabne hede er kendetegnet af lav vegetation uden tree-
er og starre buske, jorden er naeringsfattig hvilket ger at fa men
sjeeldne plantearter trives.

Mose

Mosen er kendetegnet af fugtige og sumpede arealer som ofte
findes i lavninger hvor grundvandet star hgjt. Moser i sommer-
husomrader er beskyttet, derfor ma der ikke foretages eendrin-
ger i omraderne.

Klitlandskab

Omradet bestar af klithede og gamle kystklitter, som pa euro-
peeisk plan er meget sjeeldne. Klitter dannes nar sand aflejres
af havet eller vinden, dette landskab er truet af stgrre indgreb
i landskabet sasom terraenreguleringer eller kgrsel med store
maskiner.

44

dAS OHYIANGS IAVHINOSNHYININOS - 8ET NV1d1VYO1



U D KAST Her skal du lade naturen vaere
- Tilhgrende arter-
Den lysabne hede

| omradet Sgnderho
Syd, kan man finde fol-
gende vegetation pa
heden. Hunde-hvene Kohorns-tgrvemos
Den lysabne hede og
de tilhgrende plantear-
ter i omradet regenere-
rer sig selv og har ikke
brug for pleje.

‘Al

Engelsagd Almindelig kongepen Frynset tarvemos

Graris

Heden er truet af tilgro-
ning af treeer og buske.

Rydning af opveekst/
skud af selvsaede trae- ( <

er og buske kan ske Haret hageurt
hele aret. Rydning af
treeer og buske skal
ske mellem 1. august
- 30. april af hensyn til
dyreliv.

Stump tervemos

Sod-tgrvemos  Udspeerret tarvemos
Planter der er marke-

ret med (s) er vurderet
til at veere sjeeldne og i
fare for at uddg.

Yo

Lyng-gjentrgst (s) Stor Skjaller (s) Radbrun tgrvemos Almindelig hvidmos

,\'w.,_

Bﬂlget bunke (t) Sandskaeg (t) Blatop Kllt Star (s) Spaed meelkeurt (s) Liden Ulvefod Fin bunke (s)

Foto: Fang Natur / Sgren Vinding




UDKAST

Mose
| omradet Sgnderho
ka a e |-

gende vegetation i mo-
serne.

Der ma ikke foretages
gendringer i moseom-
rader.

Hvis det gnskes at fjer-
ne arter sasom grapil,
tagrar, graris og gyvel
skal dette ske pa bag-
grund af en ansggning
- kontakt Fang Kommu-
ne for yderligere vejled-
ning.

Planter der er marke-
ret med (s) er vurderet
til at veere sjeeldne og i
fare for at uddg.

oto a atr re i

Her skal du lade naturen veere
- Tilhgrende arter-

."‘

Sump-hulleebe (s) Blagren star Frynset tarvemos Klokkelyng

Tagror

Graris Tandbeelg Liden siv
l
* :{t\‘ﬂ 3‘},'
roan AT
) 3 3 ]
Ao AJ’ 1% l‘ ) ¢ ‘ ,
Brun neebfra (s) Knude firling (s) Strandtusind gylden (s) Kongebregne Mosetroldurt Mose-Vintergron (s) Top-star

!\‘. 5 ‘d 4

e
g?ﬁ“&iu,/ h‘h _.lig‘,.-dj

Klokke-ensian (s) Tormentil Flydende kongleaks (s) Stump tervemos Benbreek

Sod-tgrvemos  Udspeerret tarvemos

L s B

\-J#W o824
Rundbladet soldugablomstret kogleaks (s) Hjertelaebe (s)

Brodspids-tarvemos Radbrun tervemos Almindelig hvidmos

L T ".1 _ a‘ F R L R 8 s r-
Kadfarvet gogeurt  Plettet Gggeurt Blatop Klit-Star (s) Almindelig tarvemos  Liden Ulvefod Fin bunke (s)
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UDKAST

Klitlandskab

Klitlandskabet er dyna-
misk og kan a&endre sig
efter vind og vejr.

For at bevare dette
landskab, skal man
som udgangspunkt
lade klitlandskabet
veere uden at foretage
gendringer.

Det er muligt at finde
forskellige varitationer
af klittandskabet:

*Feelles for alle klitter
geelder at man kun ma
feerdes i klitlandskabet
til fods.

Her skal du lade landskabet vaere

Den begyndende klit

En klit opstar nar vinden blaeser
sandkorn til en "top" som herefter
samler mere og mere sand hvoref-
ter klitten opstar. De begyndende
klitter ma ikke fijernes eller aendres.

Den eksisterende klit

Den eksisterende klit har ofte til-
egnet sig beplantning som hjeelper
med at holde pa sandet. Eksiste-
rende Klitter skal pavirkes mindst
muligt.

Den blottede klit

Den blottede klit kan opsta af vind
og vand, er en del af det dynamiske
landskab. Det blottede areal ma
ikke tilplantes, da der pa kort tid vil
indfinde sig nye planter som bidra-
ger til meget hgj biodiversitet.

Ar i klitlandskabet

Hvis der opstar "ar" i klitlandska-
bet, skal disse efterlades og ma
ikke beplantes. Ligesom den blotte-
de Klit vil der indfinde sig nye plan-
ter som bidrager til meget hgj bio-
diversitet.

Her kan du hjzlpe landskabet

Genskab klitlandskabet

Ved anleeggelse af tekniske anlaeg
sasom nedsivningsanleeg, kan det
veere ngdvendigt at terreenreguleere
i landskabet.

Ved terreenregulering tilskyndes
det at benytte en neensom metode,
hvor jordlag bliver "lgftet af" og her-
efter "lgftet pa" efter anbringelse
af anleeg. Med denne metode kan
man genskabe terreen og muligvis
bevare beplantningen for det giv-
ne omrade.

Ved ansggning af tekniske anleeg
placeret over terreen, skal disse ind-
passes i det eksisterende landskab.

| forbindelse med genskabelse af
terreen, ma der kun benyttes flyve-
sand som herefter beplantes med
sandhjeelme for at holde pa sandet.

Det er ikke hensigtmeessigt at be-
nytte net eller lignende.
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