Fang Kommune
Teknik og Miljg
Skolevej 5
6720 Fang

Senderho, den 27. september 2025

Supplerende hgringsbemaerkning til forslag til Lokalplan 138 — Sommerhusomrade Sgnderho Syd
Kaere Fang Kommune

(tilleg til h@gringssvar af 3. september 2025)

Nyt faktum - optzelling af konsekvensen af 30 x 30m-kravet

Min gennemgang af matrikeldata i lokalplanomradet viser, at ca. 52 ud af ca. 208 eksisterende

matrikler/udstykninger ikke kan rumme et kvadratisk byggefelt pa 30 x 30 m (900 m?).

En del af disse matrikler er under 1.800 m?, men en vasentlig del er over 1.800 m? og udelukkes
alene pga. matrikelgeometri (smalle/aflange grunde).

Det bemaerkes i gvrigt, at vejbyggelinjer i min gennemgang ikke er fratrukket og at antallet af
matrikler der ikke kan rumme et byggefelt pa 30 x 30m derfor kan vaere stgrre. Denne
kvantificerede effekt fremgik ikke af mit fgrste hgringssvar.

Se yderligere i bilag 1 "Oversigtskort med matrikler”, som medsendes som dokumentation.
Retlig ramme

o Hjemmel: Lokalplan kan fastsaette bebyggelsesregler, jf. Planlovens § 15, stk. 2, nr. 6.
Saglighed/proportionalitet fglger af Planlovens § 1 og de almindelige forvaltningsretlige
grundsaetninger.

e Udstykning: BR18 §173, stk. 2 fastleegger som udgangspunkt 1.200 m? for sommerhuse
(med mulighed for anden regulering i lokalplan), hvilket jeg allerede har papeget i mit
forste hgringssvar; dette naevnes her alene som reference.

Vurdering
1. Urigtig faktuel forudsaetning: 30 x 30m-kravet forudsaetter, at matrikler kan rumme et

kvadratisk felt. | Sgnderho Syd vil naesten 25 % ikke kunne det — herunder flere matrikler
>1.800 m?2. Kravet hviler derfor pa en urigtig forudsaetning om omradets geometri.



2. Uforholdsmaessig: Nar et enkelt geometrikrav udelukker en sa stor andel af i gvrigt lovlige
grunde, er reguleringen uforholdsmaessig i forhold til formalet.

3. Konsekvens for grgn energi (ny praecisering): Som allerede anfgrt i mit fgrste hgringssvar
om solceller, indebarer kombinationen af mindre tagflade (pga. areal-
/geometrikrav/bebyggelseskrav med reduktion fra 180m2 til 110m2) og forbud mod
terraenmonterede solceller (jf. solcellebestemmelserne i forslaget) en reel indsnaevring af
mulighederne for egen vedvarende energi.

Dette harmonerer darligt med Planlovens § 1, stk. 1 og § 1, stk. 2, nr. 5 (baeredygtigt
grundlag; forebyggelse af drivhusgasudledning). (Jeg henviser i gvrigt til de specifikke
solcelleparagraffer i forslaget, som anfa@rt i mit fgrste hgringssvar).

4. Praksis: Planklagenaevnets linje er, at urigtige forudsaetninger og uforholdsmaessige krav
ikke kan baere indgreb i byggeret/udnyttelse. Jeg henviser til tidligere anfgrte afggrelser i
mit fgrste hgringssvar.

Anmodning

Pa den baggrund anmoder jeg om, at kravet om 30 x 30m byggefelt udgar af lokalplan 138, eller
at der udformes en fleksibel, funktionsbaseret regulering, der tager konkret hgjde for omradets
matrikelgeometri (f.eks. retningsbestemte byggefelter, afstands- og indpasningskrav), sa lovlige
matrikler ikke udelukkes af rene geometriarsager, og mulighederne for egen vedvarende energi
ikke undermineres.

Med venlig hilsen,

Jgnas Nielsen

Vesten Sandene 45
Sgnderho
6720 Fang
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Kortbilag 2 - Delomrader
Lokalplan 138

Signatur forklaring:
Hede
Vadomrade

. Bygninger

Matrikler markeret med rgdt vil ikke kunne opfylde
kravet om et byggefelt pa 30 x 30m, fordi de er for
smaeller for smalle og aflange

Lokalplan afgreensning Delomrade 1

—  Matrikel afgreensning . Delomrade 2
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