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Hvad er et kommuneplantillzeg?

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en overordnet og
sammenfattende plan, der konkretiserer de
overordnede politiske mal for den fremtidige
udvikling og arealanvendelse i Fang Kommune.
Kommuneplanrammerne angiver, hvordan de
enkelte arealer kan anvendes.

Alle kommuner har pligt til at opretholde og
vedligeholde en kommuneplan. En
kommuneplan og dertilhgrende tillseg ma ikke
stride mod den overordnede planlaegning.

Hvad er et kommuneplantillaeg?

Igennem et kommuneplantillaeg kan
kommunalbestyrelsen eendre dele af en
kommuneplan. Ved mindre andringer kan
tilleegget tilvejebringes sammen med den
lokalplan, der typisk giver anledning til
@ndringen. Et kommuneplantilleeg bestar af en
redegerelse, der beskriver planens baggrund og
formal, samt en reekke rammebestemmelser.

Retsvirkninger

Nar kommuneplantilleegget er endeligt
vedtaget, skal byradet ifelge Planlovens §12 virke
for kommuneplantilleeggets gennemfarelse.

Indenfor byzoner kan kommunalbestyrelsen
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er
i strid med kommuneplanens
raekkefglgebestemmelser.

Indenfor byzone og sommerhusomrader, kan
kommunalbestyrelsen modsaette sig opfarelse
af bebyggelse og eendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eri strid med bestemmelserne i

kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det
pagaeldende omrade i kommuneplanen er
udlagt til offentlige formal, eller nar omréadet er
omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

Hering af bererte myndigheder

Fane Kommune har i forbindelse med
miljgscreeningen/VVM-screeningen hart
berarte myndigheder om screeningensindhold,
for at f& afklaret, om der fandtes yderligere viden
hos andre myndigheder, som kunne have
indflydelse p& Fang Kommunes afgerelse om,
hvorvidt der var behov for at foretage en
miljgvurdering af planforslaget/miljgvurdering af
det konkrete projekt.

Offentlig hering

Inden byradet vedtager et tillaeg til
kommuneplanen endeligt, offentliggeres et
forslag til tilleegget i 4 uger. | hgringsperioden
har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med
synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Pa
den made er det muligt for den enkelte borger at
vurdere forslaget og eventuelt fremkomme med
bemeerkninger eller ndringsforslag inden
byradet vedtager tillsegget endeligt.

Efter haringsperioden vil alle bidrag blive
forelagt byradet inden der tages endelig stilling
til planen. Hvis byradet vil foretage mindre
a&ndringer af det offentliggjorte forslag, vil
eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at
udtale sig inden planens endelige vedtagelse.
Efter den politiske behandling vil ejere, naboer
og bidragsydere blive orienteret om byradets
beslutning.






Redeggarelse

Kommuneplantilleeggets baggrund og formal

Kommuneplantillzegget er udarbejdet pa baggrund af en ansegning fra den selvejende
institution Det Feaelles Kulturarvshus om etablering af et kulturarvshus pa ejendommen Gammel
Postvej 4 iNordby.

Den geeldende kommuneplan udleegger omradet til boligformal, hvilket ikke giver mulighed for
den gnskede anvendelse til kultur formal. Med tillaegget tilvejebringes det nedvendige
plangrundlag for, at ejendommen kan anvendes til en kombination af bolig- og kulturformal.

Formalet er at skabe rammer for etablering af et feelles kulturarvshus med foreningsaktiviteter,
gvelokale til akustisk folkemusik, samt vaerksteds-og magasinfunktioner til brug for museer,
samlinger og almennyttige kulturelle foreninger pa Fang. Tilleegget skal samtidig understatte
bevaring og formidling af den lokale kulturarv.

Det er endvidere hensigten, at anvendelsen kan indpasses i omradet under hensyntagen til de
omkringliggende boliger, saledes at der ikke opstar vaesentlige gener.

Kommuneplantilleeggets beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet omfatter eiendommen Gammel Postvej 4, Nordby, 6720 Fang, matr.nr. 75a, Rindby By,
Nordby.

Ejendommen er beliggende i et eksisterende boligomrade i Nordby og er omfattet af kommuneplanens
rammeomréade 1.B.5.

Omradet er karakteriseret ved dben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse med
tilherende udhuse og sekundaere bygninger. Omradet fremstar som et roligt boligomrédde med
begraenset trafik og uden vaesentlige stajkilder.

Ejendommen rummer en zldre bebyggelse kendt som Enggéarden, som bestéar af en hovedbygning
opferti1890 samt flere tilherende sekundeere bygninger, herunder tidligere stald, vaerksted, lade og
garager. Den samlede bebyggelse udgar i alt 426 m? fordelt pa seks bygninger.

Bebyggelsen fremstar som en samlet gardstruktur med kulturhistorisk karakter, som afspejler den
oprindelige anvendelse og udvikling af omradet.

Ejendommen er beliggende i byzone og er tilsluttet offentlig infrastruktur i form af vej, vand, fjernvarme
og kloak.

Omradet er omfattet af skovbyggelinje og ligger inden for kirkeomgivelser, hvilket stiller krav til hensyn i
forhold til landskab og kulturmilje.



Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplantilleegget er udarbejdet i overensstemmelse med gaeldende lovgivning, herunder
planloven, og vurderes ikke at vaere i strid med statslige interesser i kommuneplanlagningen.

Tillegget vedrarer en mindre sendring i anvendelsen af et eksisterende bebygget omrade i byzone og eri
overensstemmelse med kommuneplanens overordnede mal om bzeredygtig udvikling og anvendelse af
eksisterende bygningsmasse.

Lavbundsarealer
Planomréadet er ikke udpeget som lavbundsareal i kommuneplanen.

Kommuneplantillzegget vurderes derfor ikke at have betydning for lavbundsarealer eller muligheder for
vadomradeprojekter.

Kirkeomgivelser
Planomradet er beliggende inden for udpegede kirkeomgivelser.

Formalet med udpegningen er at sikre, at eendringer i arealanvendelse og bebyggelse ikke forringer
oplevelsen af kirken i landskabet.

Kommuneplantillzegget medferer ikke aendringer i bebyggelsens omfang eller hgjde, men alene en
@ndring i anvendelsen af eksisterende bygninger. Det vurderes derfor, at tillaegget ikke vil pavirke
kirkeomgivelserne vaesentligt.

Kystnaerhedszonen
Fang er beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Kommuneplantillzzegget vedrerer et eksisterende bebygget omréde i byzone og indebaerer ikke ny
bebyggelse eller eendringer i bebyggelsens omfang.

Tilleegget vurderes derfor ikke at pavirke kystlandskabet eller de visuelle interesser i kystnaerhedszonen.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade — Natura 2000 og bilag IV-arter
Planomradet er ikke beliggende inden for et Natura 2000-omrade.

Kommuneplantillzegget omfatter alene aendret anvendelse af eksisterende bygninger og vurderes ikke at
medfare veesentlig pavirkning af naerliggende Natura 2000-omrader.

Det vurderes ligeledes, at projektet ikke vil beskadige eller edelaegge yngle- eller rasteomrader for arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV.



Miljgvurdering
Kommuneplantillzegget er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Der er gennemfart en screening af tillaeggets indvirkning pa miljget. Pa baggrund heraf vurderes det, at
tilleegget ikke vil medfere vaesentlig indvirkning pa miljget, idet der er tale om en mindre zendring i
anvendelsen af et eksisterende bebygget omrade. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgrapport.



Bestemmelser
Kommuneplantilleeg nr. 1til Fane Kommuneplan fastleegger felgende aendringer:

Der udlzegges et nyt rammeomrade 1.B.5.T1som omfatter matr.nr. 75a, Rindby By, Nordby (Gammel
Postvej 4).

For det nye rammeomrade gzelder de bestemmelser, der fremgar af rammebeskrivelsen for omrade
1.B.5.T1

Anvendelsen eendres fra boligformal til bolig- og kulturformal, séledes at der gives mulighed for
etablering af kulturarvshus og tilknyttede foreningsaktiviteter.

De gvrige bestemmelser for rammeomrade 1.B.5 forbliver usendrede.



Fremtidige rammebestemmelser for rammeomrade 1.B.5.T1

Med vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 1til Kommuneplan 2025 fastseettes falgende
rammebestemmelser for omrade 1.B.5.T1

Rammeomrade

1.B.5 - Boligomrade

Rammeomrade

1.B.5.T1 - Bolig og
kulturformal

Anvendelse

Boligformal med
tilhegrende kollektive
anlaeg, der kan indpasses
iomradet uden
genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

Anvendelse

Bolig og kultur formal.

Etablering af et feelles
kulturarvshus med
foreningsaktiviteter,
evelokale til akustisk
folkemusik, samt
veerksteds-og
magasinfunktioner til
brug for museer,
samlinger og
almennyttige kulturelle
foreninger pa Fang.
Tilleegget skal samtidig
understatte bevaring og
formidling af den lokale
kulturarv.

Anvendelsenindpassesi
omradet uden vaesentlige
genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

Bebyggelsens Aben lav bebyggelse i Bebyggelsens karakter Aben lav bebyggelse i
karakter form af fritliggende form af fritliggende
énfamilienuse og/eller énfamiliehuse og/eller
teet lav bebyggelse i form teet lav bebyggelse i form
af dobbelt-, keede-, eller af dobbelt-, keede-, eller
reekkehuse. raekkehuse.
Bebyggelsesproce | Se generelle Bebyggelsesprocent 27%
nt bestemmelse.
Grundsterrelser Se generelle

Grundsterrelser

Se generelle
bestemmelser.

bestemmelser.

Etageantal

Maks. 1etage med
udnyttelig tagetage.

Etageantal

Maks. 1etage med
udnyttelig tagetage.




Bygningshejde

Maks. 8,5 m.

Bygningshejde

Maks. 8,5 m.

Bevaringsvzerdier

Se generelle

Bevaringsvzerdier og

Se generelle

Saerlig udformning

Butiksforsyning

Saerlig udformning

Butiksforsyning

og beplantning bestemmelser De beplantning bestemmelser
bevaringsvaerdige Eksisterende bygninger
bygninger er oplisteti og kulturhistoriske
bilag A. veerdier skal s& vidt muligt
bevares
Andet Ingen bestemmelser. Andet Aktiviteter maikke

medfere veesentlige stoj-,
trafik- eller miljggener.
Aktiviteter skal primzert
foregé indenders

Zonestatus

Planstatus

Natur- og
kulturbeskyttelse

Byzone.

Skovbyggelinje.
Kirkeomgivelser

Zonestatus

Planstatus

Natur- og
kulturbeskyttelse

Byzone.

Ingen lokalplan

Skovbyggelinje.
Kirkeomgivelser

Eksisterende rammebestemmelser
Nye rammebestemmelser




Vedtagelsespategning

Forslag til Kommuneplantillaeg 1 for Kommuneplan 2025 er vedtaget til offentliggerelse pa Byradets
meade den 19.06.2026.

Kommuneplantilleeg 1for Kommuneplan 2025 er endelig vedtaget pa Byradets made i september 2026 -
forventet.
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