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Offentlig horing

Forslag til lokalplan nr. 138 'Sommerhusomrade Sgnderho syd', offentliggares pa
www.fanoe.dk og www.plandata.dk.

Forslaget har veeret i offentlig hgring i 10 uger fra den 1. september 2025 til den 13.
november 2025.

Supplerende offentlig hgring

Dette lokalplanudkast indeholder de eendringer til bestemmelser, som d. 16. februar er
godkendt af byradet til at sende i to ugers supplerende hgring. £ndringer er gennem-
fart pa baggrund af den oprindelige offentlige haring.

Du er velkommen til at indsende bemaerkninger, eendringsforslag, eller stgtte til plan-
forslaget.

Du skal indsende dine bemaerkninger via Fang Kommunes hgringsportal: https://
fanoe.dk/politik/hoeringsportal

For at ggre det gennemsigtigt hvilke aendringer der er gennemfart, er veesentlige aen-
dringer i bestemmelser i dette dokument markeret med grgn overstregning. Er bestem-
melsens nummer markeret med grgn, indikerer det at bestemmelsen er ny.

@nsker man at leese forvaltningens kommentarer til de gennemgaende tema-
er fra hgringssvarene samt et overblik over alle aendringer kan det findes i refera-

tet for byradets behandling af lokalplanforslaget: https://dagsordener.fanoe.dk/
vis?id=8409e887-47d9-45ca-b2c5-ced83b4e1231&punktid=1a2b746a-61b3-483c-

a9ab-1b567a8b1823

Status Forslag

Plannavn Lokalplan nr. 138

Titel Sommerhusomrade
Sgnderho syd

Forslagsdato Januar 2026

Hgring start

3. marts 2026

Haring slut

17. marts 2026

Dato for vedtagelse

April 2026 (forventet)

Dato for ikrafttreeden

April 2026 (forventet)
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er et juridisk dokument som fastleegger, hvordan
et bestemt omrade fremadrettet skal udvikles. En lokalplan er
bindende for ejere og brugere af de ejendomme som planen
omfatter. Lokalplanen indeholder bindende bestemmelser om
blandt andet bygningers udseende, materialevalg, placering,
ubebyggede arealer, veje og stier, bevaring af landskabstraek
med videre.

De bindende bestemmelser, skal sikre at udviklingen af
omradet sker i overensstemmelse med byradets overordnede
malsaetninger for planleegningen. Det er muligt at leese
neaermere om disse i kommuneplanen.

Offentlig hgring

Den offentlig hagring er en periode hvor borgere, foreninger og
andre interessenter kan komme med bemeerkninger,
andringsforslag, stgtte og indsigelse i form af et hgringssvar til
et lokalplanforslag.

Kommunen behandler alle hgringssvar og kan pa baggrund af
disse foretage aendringer i forslaget. Herefter vil byradet

blive forelagt hgringssvarene og eventuelle rettelser til
lokalplanforslaget.
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Hvordan er en lokalplan opbygget?

En lokalplan bestar typisk af tre hoveddele: bindende bestem-
melser, redeggrelse og kortbilag.

I denne lokalplan, er de bindende bestemmelser nummereret
systematisk og placeret i venstre side af dokumentet.

Hver bestemmelse ledsages af en redeggrende tekst eller illu-
stration som uddyber, illustrerer eller forklarer baggrunden af
bestemmelsen. Denne tekst er placeret til hgjere i det bla felt.
Denr redeggrende tekst har informativ karakter og er ikke
juridisk bindende.

Den videre redeggrelse til anden lovgivning eller planlaegning
indeholder en beskrivelse af en raekke forhold, herunder
miljgmeessige konsekvenser, forsyningsforhold, eksisterende
forhold i lokalplanomradet samt oplysninger om, hvorvidt
planens gennemfgrelse kraever tilladelse eller dispensation fra
andre myndigheder.

Kortbilagene udggr den grafiske del af lokalplanen og
illustrerer blandt andet matrikulaere forhold, inddelinger af
delomrader sdsom naturomrader og landskabsforhold med
videre. Kortbilagende har, ligesom redeggrelsen udelukkende
informativ karakter og er ikke juridisk bindende.
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Betyder en ny lokalplan, at jeg skal lave mit hus om?

Nej. En ny lokalplan betyder som udgangspunkt ikke, at du som
grundejer skal eendre noget ved dit hus eller din grund. Hvis dit
byggeri eller dine gvrige forhold var lovlige pa det tidspunkt, de
blev opfart, ma de blive, som de er. Juridisk kaldes dette, at en
lokalplan ikke medfgrer handlepligt. Det er kun, hvis du gnsker
at bygge om, bygge til eller opfare noget nyt, at du skal fglge den
nye lokalplan. Du ma altid lave almindelige reparationer af
eksisterende, lovlige forhold.

Baeredygtighed

Fang Kommune opfordrer alle grundejere til at passe godt pa de
bygninger og forhold, der allerede findes. For at skane klima og
ressourcer er det ofte bedst at vedligeholde og forleenge
levetiden pa eksisterende bygninger fremfor at udskifte dem
eller tage nye materialer i brug.

Dispensation

| seerlige tilfeelde kan der gives dispensation fra lokalplanens
regler. Det kan kun ske, hvis dispensationen ikke strider mod lo-
kalplanens formal eller de grundlaeggende principper. | denne
lokalplan betyder det, at der ikke kan dispenseres fra bestem-
melser om materialevalg, bygningers hgjde, starrelse eller pla-
cering. P4 den made kan der tages hensyn til konkrete
situationer uden at ga pa kompromis med planens helhed og
formal.
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Indhold

Baggrund og formal

Lokalplanomradet

Lokalplanens indhold

Lokalplan bestemmelser og redeggrelse

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§ 11
§ 12
§ 13
§ 14

Formal

Omrade og zonestatus

Anvendelse

Udstykning

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ledningsanleeg og belysning

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
Ubebyggede arealer

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
Servitutter og ophaevelse af lokalplaner
Retsvirkninger

Pataleret

Vedtagelsespategning
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan

Lokalplan

Zonestatus

Lokalplanens forhold til kystnaerhedszonen
Lokalplanens forhold til nationalpark vadehavet
Klimatilpasningsplan

Handicappolitik

Teknisk forsyning

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Internationalt naturbeskyttelsesomrade
Lokalplanens forhold til naturbeskyttelsesloven
Byggeloven

Vejloven

Jordforurening

Museumsloven

Bilag
Bilag 1: Lokalplan afgreensning Bilag 5: §3 beskyttet hede og mose
Bilag 2: Delomrader Bilag 6: Natura 2000
Bilag 3: Stier, veje, vendepladser og feellesarealer Bilag 7: Fredet areal, Fredning Syd

Bilag 4: Klitfredet areal Bilag 8: Natur og landskabsvejledning

dAS OHY3IANGZS IAYHINOSNHYININOS - 8€T NV1dTVYO1



Forord

Omradet Sgnderho syd er et etableret sommerhusomrade, som er kendeteg-
net som et seerligt naturskent klitomrade omgivet af hede, hvor sma treehuse
titter frem mellem klittoppe. Lokalplanomradet graenser op til Fangs sydspids,
hvor land og vade mades og skaber et rigt naturmilja for fugle, planter og dyr.
Omradet har stor veerdi for bade grundejere og besggende og dele af omradet
er udpeget som Natura 2000-omrade samt omfattet af fredningen "Fang Syd."

Indenfor lokalplanomradet fremstar sommerhusbebyggelsen forholdsvis ens
og starstedelen er opfart mellem 1950'erne-1980'erne, som sma lette tree
huse, der falder diskret ind i det lysabne hede- og klitlandskab.

P& Erhvervs-, natur og teknikudvalgets mgde d. 28. november 2024, blev det
besluttet at udarbejde lokalplaner for alle sommerhusomrader pa Fang, for-
malet med lokalplanerne er, at sikre en hensigtsmaessig udvikling af sommer-
husomraderne pa naturen og landskabets praeemisser.

Formalet med lokalplanen for Sgnderho Syd er at bevare omradets
eksisterende karakter af et sommerhusomrade med beskeden bebyggel-
se, omgivet af lysdben natur i et kuperet terreen. Lokalplanen skal samtidig
fremme en baeredygtig udvikling i trdd med Klimaplan 2023, som har fokus
pd at integrere beeredygtighed i lokalplanleegningen.

Der er i omradet konstateret udfordringer med terreennzaert grundvand og
stigende nedbgrsmaengder, hvilket stiller krav til en robust planleegning, der
kan handtere klimameessige pavirkninger. Lokalplanen skal derfor medvirke
til lgsninger, der tager hgjde for disse forhold og understatter en
hensigtsmeessig langsigtet udvikling af omradet.

5 B\ i
fhic B 1 ;
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Sommerhusomrade Sgnderho Syd, set fra sydvest
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Nuvarende forhold

Lokalplanomradet omfatter cirka 59 hektar abent klithedelandskab, beliggende i kote
2,5-16,5 meter DVR9OO0, denne variation i terreenkoterne kommer til syne som et
naturligt kuperet landskab, som bidrager til omradets saerlige visuelle og
landskabelige kvalitet.

Hele omradet er omfattet af beskyttet natur i form af lysdben hede og mose, jeevnfar
naturbeskyttelseslovens §3, hvilket understreger omradets naturvaerdier. Derudover
indgér dele af lokalplanomradet i Natura 2000 og hele omradet graenser op til Natura
2000-udpegningen samt fredningen "Fang Syd". Disse beskyttelser afspejler
omradets status som et sarbart og veerdifuldt naturomrade, bade i national og
europaeisk sammenhaeng.

Inden for lokalplanafgreensningen er der udlagt 223 sommerhusgrunde, hvoraf 8
endnu er ubebyggede. Grundstgrrelserne varierer typisk mellem 1.200 og 3.600 m?2,
og bebyggelsen bestar primeert af mindre og diskrete traeehuse med et fodaftryk under
120 m=2. Bebyggelsens placering falger ikke et fast tema, men tilpasses det omkring-
liggende klitlandskab og dets naturlige formationer. Et karakteristisk treek ved omra-
det er, at grundene fremstar uden tydelige ejendomsafgraensninger, hvilket bidrager
til en dben og sammenhangende landskabsoplevelse.

Fang Kommune vurderer, at omradet overordnet har en lysdben og naturpreeget
karakter, hvor bebyggelsen fremstar let og diskret placeret i det kuperede klithede-
landskab. Naturen er visuelt dominerende, og det samlede indtryk er praeget af en
harmonisk sammenhaeng mellem bebyggelse og landskab. Da omradet ligger i direk-
te kontakt med fglsomme naturomrader, er Fang Kommune opmaerksom pd, hvordan
lokalplanen mgder den omkringliggende natur, da naturen kender ingen skel i mod-
seetning til planlaegningsens faste afgraensninger.
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LOKALPLANBESTEMMELSER REDEGORELSE

I henhold til lovom planl@gning (LBK 2024-05-29 nr. 572, af 2025-04-08) fastseettes fﬂlgen' . Formalet er at fastholde omradets karakter, som et

de bestemmelser for det i pkt. 2 nzevnte omrade. lysabent naturomrade med sommerhuse der titter di-

skret frem i det kuperede klitlandskab.
§1 Formal
Bestemmelserne for bebyggelse og ubebyggede are-
aler skal sikre hensyntagen til omradets szerlige na-
tur- og landskabelige kvaliteter, da omradet er vurde-

Lokalplanen har til formal:
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1.1 At fastholde omradets anvendelse til sommerhusomrade. ret seerlig veerdifuld af Fang Kommune.
\Vy

1.2 At fastholde bebyggelse opfart som treehuse med diskret ydre fremtraeden i ;o,i

materialevalg, hgjde, udformning, omfang og placering af hensyn til naturen og

kystlandskabet. /"‘”\O )‘M\
1.3 At fastholde omradets karakter som lysdbent kystlandskab, med mose, hede og Klit,

ved at ubebyggede arealer skal henligge som ubergrte naturgrunde, uden synlige

ejendomsgraenser. Omradet rummer natur i form af lysdben hede, mose,

klit -og kystlandskab samt dele er omfattet af Natura

14 At sikre en hensigtsmaessig udvikling af sommerhusomrédet, i overensstemmelse 2000-beskyttelse. For at understatte dette fastholdes

med klimatilpasningshensyn.

de ubebyggede arealer som naturgrunde, der sa vidt
muligt skal henligge ubergrte og hvor der som ud-
gangspunkt ikke ma foretages eendringer i deres til-
stand. Ved at fastholde disse veerdier, bevares et at-
traktivt omrade for natur og dyreliv - og dermed ogsa
besggende og grundejere.

Herudover har lokalplanen til formal at fremtidssikre
bebyggelsen mod stigende terreennaert grundvand og
ggede nedbgrsmaengder som fglge af klimaforandrin-
ger. Derudover skal der anvendes mere klimavenlige
materialer med omtanke for levetid og CO2-aftryk.




§2

21

2.2

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 - 'Lokalplan afgraensning’ og
omfatter Sgnderho By, Sgnderho matrikel:

44n, 225p, 308h, 71p, 70s, 85e, 35i, 70v, 299c¢, 440, 167a, 213i, 44t, 242d, 70x,
67h, 85f, 67m, 299f, 87n, 49d, 35¢g, 70c, 76h, 700, 299b, 27f, 145f, 107c, 299a,
671, 73ac, 67i, 109e, 71n, 70b, 49p, 70t, 62a0, 149h, 107¢e, 225k, 149e, 67n, 44s,
213c, 149k, 90i, 67e, 109h, 70r, 225q, 62g, 149g, 299e, 44r, 67f, 678, 44p, 70u,
109k, 109b, 44v, 214f, 87b, 35¢, 670, 158b, 36¢, 70n, 35h, 70p, 149f, 151b, 44m,
308i, 109d, 62aa, 2141, 44e, 67c, 71i, 71k, 44c, 308g, 441, 220e, 2250, 2544, 44q,
35d, 109i, 214k, 67d, 35p, 204e, 213h, 299d, 38h, 109g, 67p, 67k, 299g, 45f, 109f,
113d, 45¢c, 299h, 27c, 70q, 151c, 214h, 158h, 149l, 211d, 90a, 73e, 153a, 73p,
214m, 671, 490, 100m, 73z, 107b, 73r, 93d, 45p, 100f, 73i, 214n, 450, 73v, 100K,
44f, 214d, 67s, 38c, 153d, 38i, 70d, 136b, 214c, 257i, 768, 45q, 45aa, 256d, 730,
242f, 98h, 93m, 67v, 153f, 301, 98f, 44¢g, 274, 73u, 93h, 143e, 38e, 45x%, 36d, 93D,
131d, 73d, 73q, 46e, 100g, 45t, 7g, 242¢, 242i, 930, 35b, 2140, 113c, 38d, 98¢,
143d, 45@, 273, 98d, 107d, 73b, 100e, 44i, 70h, 100h, 242g, 214p, 243a, 45n,
100b, 272, 44u, 73x, 100c, 73f, 73e, 153¢, 67t, 143a, 100i, 100I, 100d, 73y, 214e,
281e, 67u, 38f, 73n, 67q, 451, 2148, 45s, 93e, 67X, 242c, 44h, 90e, 44d.

Lokalplanomradet fastholdes som sommerhusomrade.

2.1 Lokalplanomradet omfatter 223 sommerhusgrunde
hvoraf omtrent 8 grunde er ubebyggede.
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§3
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til sommerhusomrade.

Der ma kun opfares to bygninger pr. sommerhusgrund, bestaende af ét sommerhus og
én gvrig bygning.

Den gvrige bygning skal veere af falgende muligheder: ét anneks eller skur, eller
ét kombineret skur og anneks.

Der ma ikke opferes andre former for smabygninger.
Inden for lokalplanomradet ma der opfgres mindre tekniske anleeg til
lokalplanomradets forsyning og drift. Disse skal falge §8 om bygningers udformning

og ydre fremtraeden.

Placering af mindre tekniske anlaeg, skal ske sa disse indpasses efter
omkringliggende bebyggelse og er til mindst mulig gene for natur og landskab.

Matrikel 38d og 70b skal henligge som ubebyggede feellesarealer jeevnfar
kortbilag 3 - 'Stier, veje, vendepladser og feellesarealer’

Lokalplanomradet omfatter et eksisterende
sommerhusomrade som fastholdes til samme for-
mal.

Fang Kommune vurderer, at der kun ma opfares to
bygninger pr. sommerhusgrund for at fastholde
omradets eksisterende natur- og
landskabsmaessige karakter.

P Qint

sommerhus anneks/skur

Anneks er defineret som en separat bygning der
indeholder et ekstra veerelse sasom et
geesteveerelse.

Skur er defineret som en mindre uopvarmet bygning
med opbevaring, veerksted o.lign. som formal.

Det er ikke tilladt at opfgre andre smabygninger her-
under sauna, shelters, drivhuse, pergolaer og lign.
Listen er ikke udtgmmende.

Mindre tekniske anleeg kan veere ngdvendige, de
skal indpasses sa de falder naturligt ind, i det

omkringliggende miljg.

Servitut om ubebyggede feellesarealer opretholdes i
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§4

4.1

4.2
4.3

4.4

Udstykning

Ingen sommerhusgrunde ma udstykkes eller skelreguleres til mindre grundsterrelse
end 1800 m2 netto.

Vej- og stiarealer udlagt pa matrikelkortet og klitfredet areal ma ikke medregnes i
grundens nettoareal.

En ny udstykning skal veere sammenhaengende og reguleer, dette geelder for den nye
grundudstykning og det tilbageveerende grundstykke.

Ved udstykning skal der pa ny og eksisterende udstykning kunne placeres et kvadrat
pa 30 x 30 m, for at udstykningen er gyldig.

Udstykning til mindre tekniske anleeg jf. 83.5 har ingen mindste grundstgrrelse.

4.1 De store grundstarrelser skal fastholdes jf. kommu-
neplanen for at bevare omradets eksisterende abne
struktur med karakter af sommerhusbebyggelse
strget tilfeeldigt ud i klitlandskabet.

4.2 Med reguleert grundstykke menes der:

<
L—d42
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reguleer

4.4 Feellesforsyningsanleeg skal kunne indpasses og har
af denne grund ingen mindste grundstgrrelse.
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§5

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Vej-, sti og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet fastholdes fra Hgnevej, Lodne Bjerge og Peder Aarres Mark
jeevnfar kortbilag 3 - 'Stier, veje, vendepladser og feellesarealer’

Veje i lokalplanomradet ma ikke veere bredere end 4 m jeevnfar kortbilag 3 - ‘Stier,
veje, vendepladser og feellesarealer’

Stier ma ikke nedleegges, indsneevres eller afspeerres og vendepladser skal frinoldes
for byggeri eller andet som strider imod dets formal jeevnfar kortbilag 3 - 'Stier, veje,
vendepladser og feellesarealer’

Veje i omradet ma kun anleegges i grus jeevnfer figur 1. 'farvespektrum’

Belaegningen af sti, overkarsel og parkeringsforhold ma maksimalt udgere 40 m2.

Stier ma kun etableres som adgangsareal til sommerhusbebyggelse,
renovationsspande og parkeringsareal.

Stier og omrade ved renovationsspande, skal enten etableres i tegl, stenmel og grus i
farver som anvist pa figur O1. 'farvespektrum’, eller henligge som trampespor.

Overkarsler og parkeringsareal skal enten etableres i grus eller stenmel i farverne
anvist pa figur 1. 'farvespektrum’ eller henligge som trampespor.

Ved anleeggelse af vej, sti, overkarsel, parkeringsareal og renovationsomrade ma der
maksimalt terreenreguleres + 0,25 m.

5.2 Vej- og stistruktur skal fremsta diskret i det eksiste-

rende landskab og grundstruktur for omradet.

For at fastholde omradet pa naturens preemisser og
friholde arealer til nedsivning af regnvand, skal der
anleegges mindst muligt beleegning indenfor lokal-
planomradet.

Tegl/teglamering Trampespor Stenmel og grus

Ved blottede arealer efter anleeggelse af belaegning,
skal disse efterlades da naturen vil genfinde sig selv
over tid. Se bilag 8, 'natur- og landskabsvejledning'.

Stier i omradet fremstar som smalle trampespor.
Dette udtryk gnskes fastholdt. Der gives mulighed
for at anlaegge stier med en bredde pa op til 90 cm
for at tage hensyn til folk med gangbesveer.
Belzaegning skal fremsta indenfor fglgende NCS-
spektrum, for at falde naturligt ind i omgivelserne.

figur O1. farvespektrum

NCS S 8502-Y NCS S 3005-Y20R

NCS S 8502-R NCS S 2020-Y20R
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5.7

5.8

5.9

Der ma kun etableres én overkgrsel pr. grund.

Overkarslen skal etableres som kgrespor.
Disse ma have en maksimal bredde pa 40 cm pr. spor jeevnfar figur 02. 'Kgrespor'.

Parkeringsarealer skal etableres minimum 2 meter fra vejskel og minimum 5 meter
fra naboskel.

Hvis vand pa terreen, umuligger tilgeengeligheden af sommerhuset, er det muligt at
ansgge om dispensation fra §5.5 til en gangbro i tree med punktfundament jf. 7.11
som muligger tilgeengeligheden til sommerhuset.

Dette er under forudseetning af, at overfladevand ikke kan bortledes hensigtsmaessigt
og at gangbroen ikke placeres sa den er i bergring med §3-mose eller placeres
uhensigtsmeessig eller skeemmende for det eksisterende landskab.

Den maksimale bredde pa gangbroer er 110 cm.
Gangbroen skal opfares i tree og skal fremsta ubehandlet.

Ansggning skal ske til Fang Kommune, som herefter foretager en konkret individuel
vurdering. Ansggning skal indeholde dokumentation og eventuelle billeder af de
geeldende forhold. Herefter skal den forsldede gangbro, dokumenteres i plan og snit
tegning, efterfulgt af en skriftlig redegarelse af hvordan broen ikke pavirker §3 mose,
placeres uhensigtsmeessig eller skeemmende for det eksisterende landskab.

Det er ugnsket at benytte sig af plastik ved
anlaeggelse af sti eller vej, da dette kan pavirke
naturen negativt.

Overkgrsel har samme betydning som indkarsel.
For at begreense beleegning, skal overkarsel
anleegges som karespor som vist pa skitse
nedenfor.

figur 02. Karespor

|.......|__LU—|.....--I

40 cm 40 cm

Grundet klimaaendringer kan der periodevis
opleves vand pa terraen, seerligt i vinterhalvaret.
Vand pa terreen gar ikke skade pa naturen men
kan veere problematisk for adgangen til
sommerhuset. Derfor muligggr Fang Kommune
etablering af gangbro.

Punktfundament er pa nuveerende tidspunkt den

mest skansomme lgsning, med mindst pavirkning

af den omkringliggende natur og landskab.

Eksempler pa gangbro i ubehandlet trae
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§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ledningsanlaeg og belysning
Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Affaldshandtering skal ske i henhold til det til enhver tid geeldende regulativ for
dagrenovation og genanvendelse for Fang Kommune.

Der ma ikke monteres lys pa ubebyggede arealer.

Der méa kun monteres 1 lampe pr. dgrindgang, dog maksimalt 4 lamper i alt.
Lamper skal placeres pa facaden.

Lamper skal lyse nedadrettet og afskeermes saledes det ikke er muligt at se selve
lyskilden men kun lyskeglen.

Lumen ma maksimalt veere 400 og Kelvin skal vaere mellem 1.000-2.700.

Lys skal begraenses i videst mulig omfang.

6.3 Lys skal begreenses for at tage hensyn til natur og

dyreliv i trdd med kommuneplanens mal om, at ube-
byggede grunde skal henligge som naturgrunde.
Kunstig belysning kan forstyrre dyrs adfaerd, dggnryt-
me og orientering

Mgrke som fglge af dggnets rytme, understgtter
omradets karakter som sommerhusomrade.
Begreaenset belysning bevarer roen og adskiller det fra
parcelhuskvarterer med hgj lysintensitet og aktivitet
hele dggnet.

Der er intet forbud mod midlertidig lys sdsom
lommelygter eller andre beerbare lyskilder.

Det vurderes, at det er ngdvendigt med lys neer
indgange og derfor begreenses lys til dette formal.

Ved nedadrettet lys menes, belysning hvor lyskeglen,
lyser mod jorden. Lumen er lysstyrken og kelvin er far-
venuancen, disse er fastsat efter lav lysstyrke i varm
orange nuance, eftersom dette tiltreekker feerrest dyr
og insekter.

For at begraense lysforurening i videst mulig omfang,
anbefales det at etablere en sensor pa belysningen.

Eksempel pa nedadrettet lyskegle i varm nuance hvor
lyskilden er afskaermet.
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§7

71

7.2

7.3

74

7.5

7.6

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten pa grunde under 1.800 m2 er maks. 15 procent.
Bebyggelsesprocenten pa grunde over 1.800 m2 er maks. 10 procent.

Bebyggelsesprocenten for bebyggelse i halvandet plan kan overskrides nar
bebyggelsen opfares i strd og fodaftryk ikke er stgrre end 110 m2.

Undtagelsesvis ma der péa eksisterende sommerhusgrunde under 500 m?2 tillades
bebyggelse pa op til 75 m2,

Sommerhusets fodaftryk ma maksimalt udggre 110 m2.

@vrig bygning, i form af anneks, skur eller kombineret skur og anneks, ma
maksimalt have et fodaftryk pa 30 m2.

Dette udger et samlet fodaftryk pa 140 m=2.
Der ma ikke opfares keelder inden for lokalplanomradet.

Sommerhus, anneks og skur skal placeres minimum 5,0 m fra skel, vejskel og
naboskel.

Afstand mellem sommerhus og anneks og/eller skur ma ikke overstige 5,0 m.

Bebyggelse relateret til mindre tekniske anleeg, ma maksimalt udggre 10 m2.
Denne skal opfgres med en maksimal bygningshgjde pa 2,5 m malt fra terraen.

Disse smabygninger skal placeres med hensyntagen til omgivelserne og den gvrige
bebyggelse i lokalplanomradet.

Bygningers fodaftryk er defineret ved bebyggel-
sens aftryk pa terreen. Med samlet bebyggelse me-
nes der; sommerhus, anneks og/eller skur. Det vur-
deres at 140 m? er det maksimale fodaftryk, for at
fastholde den eksisterende udtryk af sommerhus-
bebyggelse for omradet.

Keelder er defineret som etagen under stueetagen,
som kan ligge helt eller delvist under jordniveau.
Keeldre er ikke tilladt, da de medfarer ugnsket ter-
reenregulering i naturen og er uhensigtsmaessige i
forhold til geeldende problematikker med terraen-
naert grundvand og ggede maengder nedbar.

figur 03. afstande til skel

e |

figur 04. afstande til anneks/skur

5£)D:|
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7.7

7.8

7.9

7.10

Sommerhuse ma ikke opfgres i mere end 1 etage i delomrade 2.

Sommerhuse ma ikke opfgres i mere end 1,5 etage med udnyttelig tagetage i
delomrade 1 jeevnfer bilag 2 - 'Delomrader’.

Hvis der opfares mere end 1 etage i delomrade 1 skal disse opfares med stratag.
Alle gvrige bygninger ma kun opfares med 1 etage.

Sommerhuse ma maksimalt have en bygningshgjde pa 5,0 meter i delomrade 2.
Sommerhuse ma maksimalt have en bygningshgjde pa 6,5 meter i delomrade 1.
jeevnfgr bilag 2 - 'Delomrader.

Alle gvrige bygninger ma kun have en bygningshgjde pa 3,0 meter.

Facadehgjde pa al bebyggelse ma ikke overstige 3,0 m malt fra terraen.

Hvor der ikke forefindes en tilstraekkelig jeevn flade for udfarelse af det pateenkte
byggeri, skal byggeri etableres i forskudte plan, safremt hgjdeforskellen mellem
overkant gulv i nederste plan til overkant gulv i gverste plan ikke overstiger 2 m,
jeevnfar figur 06 'princip om forskydning' i redeggrelse.

Hvis hgjdeforskellen overskrider 2 m kan der ansgges om dispensation fra §7.10 til

hgjde forskel stgrre end 2 m, dog maksimalt 3 m. Ansggning sendes til Fang Kommu
ne som herefter foretager en konkret individuel vurdering.

Ifalge kommuneplanen ma der bygges med stratag
i delomrade 2, for at muliggare dette, tillades det at
opfgre sommerhuse i 1,5 etage med en hgjde pa
6,5 meter.

Figur 05. princip om facadehgjde
bygningshgjde
tag
facadehgjde

naturligt terreen

Facadehgjden defineres som hgjden fra eksisteren-
de naturligt terreen til punktet hvor yderveeg og tag-
flade mgdes. Bemeerk at haevelse fra terreen indgar
i beregningen af facadehgjde.

7.10 Figur 06. princip om forskydning
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712

713

Alle bygningers ydre fremtreeden skal haeves mellem 15 - 56 cm over eksisterebde
terreen.

Disse skal haeves pa elementer som skal placeres punktvis pa
terreen. Elementerne skal have en diameter mellem 5 - 60 cm og have en afstand
pa mindst 100 cm mellem hvert element.

Der ma ikke terraenreguleres mere end 60 cm x 60 cm pa jordfladen for hvert punkt-
elements placering jeevnfar figur 08. 'princip om omfang af terreenregulering'

Der er ikke fastsat greense for dybde af terreenregulering.
Der ma ikke opfares skert pa bebyggelse.

Hvis det ikke er tilstreekkeligt at haeve bebyggelsen med 56 cm, grundet at bebyggelsen
oversvgmmes, er det muligt at dispensere fra §7.11 og haeve bebyggelse yderligere
op til 70 cm.

Dette er under forudsaetning at der kan pavises vand pa terrzen til skade for
bebyggelsen i mere end tre tilfeelde pa et ar og at de gvrige bestemmelser i
lokalplanen overholdes.

Ansggning sendes til Fang Kommune som herefter foretager en konkret individuel
vurdering. Ansggning skal indeholde dokumentation af vand pa terraen til skade for
bebyggelsen i mere end tre tilfeelde indenfor et ar, redeggrelse af eksisterede forhold
sasom kote kort og tegning af eksisterende eller forslaede byggeri.

Bebyggelse ma ikke fremsta opfgrt med rand eller stribe fundamenter eller sokler.

7.11 Ny bebyggelse ma ikke forringe omradets

landskabs- og naturveerdier. For at bevare omradets
karakteristiske beplantning og landskab skal

ny bebyggelse udfgres med punktfundering,

sa indgreb minimeres. Nar husene haeves,

bevares landskabets sammenhangende udtryk.
Det kuperede terraen og naturen flyder under
bebyggelsen, som fremstar som en naensom
tilfgjelse til omradet.

En sidegevinst ved punktfundering er, at det
ofte er en beeredygtig lgsning. Den reducerer
materialeforbruget og kan beskytte bebyggelsen
mod stigende problemer med terreenneert
grundvand og gget nedbgr, som forventes at
forveerres med klimaforandringerne.

Figur O7. princip om haevelse /\

heevet 15 - 56 cm (I)

Figur 08. princip om omfang af terraenregulering

Kvadrat 60 x 60 cm Cirkel, diameter 60 cm
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Vejledende eksempler pa sommerhusbebyggelse pa punktfundamenter
e KR 7.11 Den enkelte grundejer har ansvar for at handtere
i i oversvemmelser pa egen grund, ved nybyggeri bar
man derfor overveje, om bebyggelsen er heevet til-
straekkeligt til at modsta fremtidige klimaudfordrin-
ger - iseer i omrader med hgjt grundvand eller lavt-

liggende terreen.

Hvis bebyggelsen placeres med risiko for oversvgm-
melse i fremtiden, anbefales det at veelge materialer
og placere installationer hgjt, sa bade udvendige og
indvendige dele kan tale periodevise oversvgmmel-
ser. Vand pa terraen er ikke til skade for naturen og
ma af denne grund ikke draenes.

K|

Bebyggelse og terrassedeek pa Treekonstruktion pa genanve
brgndfundament i beton betondeek.

p o

ndt

Bebyggelsen skal haeves mindst 15 cm for at sikre,
at fugt kan ventileres veek og ikke fastholdes under
bygningen.

Punktfundamenter kan for eksempel udfares

som brgndfundamenter, peelefundering,
skruefundamenter eller placeres pa sten som
fundament. Af disse lgsninger, kan skruefundament
genbruges direkte i andet byggeri.

2 . ot b

Bebyggelse med metalfod pa Bebyggelse pa stenelement
stenelement

Veer opmaerksom pa, at der findes forskellige
typer skruefundamenter, derfor anbefales det at
veelge en udbyder, der tilbyder bade et passende
valg af skruepeele og korrekt dokumentation af
installationen. Dokumentationen bgr leve op til
geeldende krav, da det kan veere en forudseetning
for, at skruepaelene kan forsikres.

Bebyggelse pa skruefundament  Bebyggelse pa skruefundament  Bebyggelse pa skruefundament
monteret pa metalbjeelke med u-profil

°
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Al byggeri skal placeres pa det lavest liggende terraen hvor der kan forega mindst mulig 7.14 For at sommerhusbebyggelsen ikke fremstar domi-
terreenregulering, fremfor placering pa hgjtliggende terraen sasom klittoppe jf. nerende i landskabet skal bebyggelse placeres pa
figur 09 'princip om placering'. lavest liggende terraen, hvor der kan foregd mindst
mulig terraen regulering, dette er jeevnfar
retningslinjer om placering i kommuneplan. Herved
opnas udtrykket at huse der 'titter' frem

mellem Klitoppe.

Hvis der foretages terreenregulering ma denne ikke overstige + 0,25 m til
eksisterende terraen eller fastlagt niveauplan.

Figur 09. princip om placering

Korrekt placering pa laveste punkt med
mindst terreenregulering
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§8

8.1

8.2

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraden
Alle facader og mindre bygningsdetaljer skal opfares i tree.

Treebeklaedning skal veere udfgrt som ubehandlet eller behandlet som braendt, malet,
bejdset, olieret eller traetjeeret.

Facadebeklaedning skal fremsta i NCS-farver som anvist i redeggrelse og fremsta
med glans 10 eller derunder.

Der ma ikke opfares facader af traebjeelker med rund profil, plader beklaedt med trae
eller lignende.

8.1 Det eksisterende udtryk af treehuse som falder
diskret ind i landskabet, gnskes fastholdt.

Mindre bygningsdetaljer betegner
sternbreedder, vindskede mm.

Falgende NCS-farvekoder fastseettes for facade og
tag, baseret pa klassiske sommerhusfarver og
omradets naturlige farver.

Engelskrad Ra umbra
NCS 5040-Y80R, 6030-YS8OR, = NCS 8010-Y30R

Caput Mortuum, Dodenkopf Braendt umbra
NCS 6030-YOOR NCS 8505-YS8OR

R4 Siena Kasslerbrun, Van Dyck-brun
NCS 5040-Y20R NCS 7020-Y40R

Grgn umbra Granjord
NCS 8010-G90Y NCS 4020-G50Y

Fanggren Bensort
NCS 7020-B70G, 7020-G10Y NCS 9000-N
eller 5540-G30Y
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8.3

Vinduer og dgrpartier skal udfgres i tree eller aluminium.

De skal fremsta jeevnfar §8.1 eller i NCS-farver som anvist i redeggrelse for
vinduer og dgre.

Vinduer og dgrpartier skal fremsta med glans 30 eller derunder.

Farvepaletten giver mulighed for at anvende
biobaseret maling, fx pigment og linolie. Farverne er
angivet efter NCS-systemet, men koderne er
vejledende, da farven kan variere afhaengigt af
glans, malingstype og pigment.

Afvigende farver, som ikke kan dokumenteres som
klassiske pigmentfarver, ma ikke anvendes.

Bemaeerk, at farverne ikke gengives praecist pa
skaerm eller print men kan ses hos en forhandler.

For vinduer og dgre fastseettes NCS-farvekoder, da
dette er en etableret praksis i omradet

Zinkhvid Varm gra
NCS 0300-N eller SO500-N NCS 2502-Y

Kold gra Grafitgra
NCS 4010-R90B NCS 7500-N eller 8400-N

Berlinerblat Guldokker
NCS 8010-R70B NCS 3560-Y20R

Redokker Ultramarinbla
NCS 5040-Y70R NCS 5540-R70B
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8.4

Tagbeklaedning skal enten opfgres i:
Tegl i farven 'rd umbra' eller 'Kasslerbrun' som anvist i redeggrelse i §8.1

Tree i treespaner eller treebraedder. Disse skal enten fremsta ubehandlede eller
behandlet som breendt, malet, bejdset, olieret eller treetjeeret.

Skifer.

Metal i mat stal eller aluminum udfert som trapez-, sinus- eller pandeplade eller
klikfalsplade. Disse tage ma opfgres med integrerede solceller.

Stra som skal afsluttes med mgnning i engtarv.

Naturtag er kun tilladt med stedstilhgrende beplantning af bidende stenurt,
hindebaeger, strand-arve, engelskgrees, sand-timian, engelsgd, strandgasefod,
strandvejbred, leegekokleare, keellingetand, rundbeelg, hareklgver, gasepotentil og
jeevnfar planter fra bilag 8, 'Natur- og landskabsvejledning'.

Tagbeklaedning skal fremsta i farver som anvist i redeggrelse jeevnfer §8.1 og fremsta
i materialer under glans 10. Undtagelsesvis, ma tag i skifer, stra, natur og tree fremsta
i dets naturlige farver.

8.4 Tagmaterialerne er defineret ud fra materialer og

farver, som vurderes at falde naturligt ind med det
omkringliggende landskab dets natur.

Det gnskes ikke at fastholde de eksisterende typer
af tagmaterialer som ses omradet disse

bestar overvejende af tagpap, fibercement og
betontagsten.

Valget af materialer er foretaget ud fra en samlet
vurdering af deres holdbarhed, oprindelse og
klimaaftryk. Der er lagt vaegt pa at balancere lang
levetid med ansvarligt ressourceforbrug og lav
miljgpavirkning.

Naturtage har en hgjere veegt end traditionelle
tagmaterialer, disse kreever derfor oftere en
steerkere konstruktion. Det anbefales at anvende
vandteet folie under taget i stedet for tagpap.

Valg af stedstilhgrende planter til naturtage skal
sikre at heden ikke bliver kontamineret og
udkonkurrerer den stedstilhgrende natur for
omradet.

Bebyggelses glans ma ikke dominere det
eksisterende udtryk af diskret
sommerhusbebyggelse, af denne grund fastsaettes
en 'mat' glans.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Alle sommerhustage indenfor lokalplanomradet skal udfgres som saddeltag med
taghaeldning pa 10 - 30 grader, pa naer delomrade 1, hvor der ma opfares saddeltag
med stra, dette ma ikke overstige 50 grader.

Skur og/eller anneks skal udfgres med saddeltag og taghaeldning mellem
10 - 30 grader.

Ved opsaetning af tagrender og nedlgbsrar, skal disse vaere udfert i stal, aluminium
eller tree.

Der ma ikke opfares tagterrasser, altaner, rytterlys, balkoner eller altaner.
Der ma kun udfgres kviste pa strateekt tag i delomrade 1.

Kviste ma ikke veere hgjere end tagrygningen og ma ikke veere bredere end 2 m.
Den samlede laeengde ma ikke veere stgrre end 1/3 af den underliggende facade.

Kviste skal udfgres i samme tag og facade materiale som sommerhusbebyggelsen.

Der ma ikke opfgres parabolantenner, skilte, antenner, eller markiser i
lokalplanomradet.

Tag-/ovenlysvinduer skal udfgres i samme farve som taget samt nedfeeldes
plant med tagfladen.

Tag-/ovenlysvinduer ma maksimalt udggre et areal pa 10 m2 pr. sommerhusgrund.

Ifglge kommuneplanrammen kan der opfares
stratage indenfor delomrade 1. Stratag kreever
haeldning over 30 grader og tillades af denne grund.

Eksempler pa tagrender

‘/?v/'f” m
i

™

De naevnte bygningselementer er atypiske for omra-
det og gnskes ikke indfgrt

Kviste pa strataekte tage er egnstypiske og er
derfor tilladt.

De oplistede elementer er ikke observeret i omradet
og vil derfor fremsta skeemmende.

8.11 Tag-/ovenlysvinduer skal fremsta som en integreret

del af tagfladen for ikke at fremsta dominerende for
bebyggelsen og landskabet.
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8.12 Der ma ikke etableres fritstdende sol- eller vindenergianleeg i lokalplanomradet. 8.12 Solcelle anleeg er forbeholdt tage, da de ubebyggede
arealer skal fremsta ubergrte jf.§ 1.3 og §9.12.

Af denne grund ma der ikke etableres fritstaende
solenergianleeg i lokalplanomradet.

8.13 Der ma kun opsaettes solenergianleeg pa tage uden stra.

8.14  Solceller og solenergianleeg pa tage, skal enten fremstd som ét solcelletag eller
opsaettes samlet pa tagfladen. Disse skal integreres i tagfladen eller med
tagmaterialet sa de fremstar plant med taget. .13 Teknisk forvaltning vurderer at veere skeemmende

med solceller pa stratag.
Hele solcelleanleegget skal udfgres i samme farve som taget. Solcelleanleegget ma
maks. have en genskeersveerdi pa 4% og materialer skal fremsta under glans 10.

A Solceller skal indpasses og integreres diskret, sa
Anlaegget skal antirefleksbehandles.

disse ikke veekker opsigt i landskabet.
8.15  Skorstene skal udfgres i stal eller tegl jeevnfar farver for facader og tag §8.1
Det tillades at opfare skorstene i tegl, da dette er

8.16  Varmepumper og andre tekniske installationer skal monteres pa facade og observeret i lokalplanomradet.

inddeekkes i tree i samme farve som facaden.
Varmepumper og andre tekniske installationer kan
veere skeemmende og af denne grund gnskes disse
inddzekkes sa disse fremstar mindre synlige.

8.17 Der ma kun skiltes med husnummer og -navn pa facade, 1age, skraldespandsstativ
eller postkasse.
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8.18 Hvis det gnskes at indaekke synlige rarfaringer skal dette indeekkes jeevnfar facaden.
Det anbefales, at placere og stgjsikre tekniske

installationer og varmepumper med hensyn til
naboer og natur sa disse frigiver mindst mulig
stgjforurening.




§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Ubebyggede arealer
Der ma ikke plantes eller udsas nogen former for beplantning i lokalplanomradet

Pa neer i forbindelse med etablering af miler jf. §9.5 hvor der ma beplantes med
sandhjeelme (ammophila arenaria).

Det er ikke tilladt at fjerne den stedstilhgrende beplantning, men derimod tilladt at
fijerne invasive og ikke-tilhgrende beplantning jeevnfar bilag 8, 'Natur- og
landskabsvejledning'.

Det er ikke tilladt at fjerne eller tilfgre jord pa ubebyggede arealer.

Med undtagelse af etablering af nedsivningsanlaeg.

Ved terreenregulering jf. 9.3 og 9.5 skal der altid genanvendes overskydende
stedstilhgrende jord i videst mulig omfang, hvis dette er tilgeengeligt. Hvis dette ikke

er tilgaengeligt skal der benyttes flyvesand som pafyldning.

Ved terreenregulering ma der ikke benyttes net til at holde pa sandet.

Omradet bestar af fredede naturtyper af mose og
hede, hertil indgar dele af omradet i Natura 2000 -
se kortbilag 4-7 for overblik.

For at fastholde den lysabne vegetation er det ikke
tilladt at plante eller udsa nogen form for
beplantning i lokalplan omradet pa nzer miler.

For at fastholde den lysabne vegetation ma den
tilhgrende vegetation ikke fiernes, derimod opfodres
det til at fjerne invasive og ikke-tilhgrende arter, da
disse udkonkurrerer arter tilhgrende den lysabne
natur.

Se bilag 8, 'natur- og landskabsguide' for yderligere
vejledning.

Det er uhensigtsmaessigt at eendre pa den
neeringsfattige sandjord i omradet, da denne er
mikroklimaet for den lysabne natur som skaber
grobund for planter, fugle, dyre- og insektliv.

Det anbefales at terreenregulering sa vidt mulig
undgas.

Da omradet er nzeringsfattigt, foregar
nedbrydningen af net - selv nar de er lavet af
naturmaterialer - meget langsomt, hvilket gar deres
anvendelse uhensigtsmaessig.
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9.5

Hvis det ikke er muligt, at etablere nedsivningsanleeg under terreen grundet
terreenaert grundvand, er det muligt at ansgge om dispensation fra §9.3, til at
etablere én eller flere miler, til placering af nedsivningsanleeg eller
minirensningsanlaeg over terraen.

Dette forudseetter, at der kan etableres miler under 100 m2. Hvis dette ikke er muligt,
skal milen opdeles i to.

Milen skal tilpasses de omkringliggende landskabsformer, sa den fremstar
naturligt, for at opna dette udtryk kan det vaere ngdvendigt at tilfgre ekstra sand.

Herudover er dette er under forudseetning af at §9.4 om terraenregulering folges.

Ansggningen skal indeholde en redeggrelse, for hvordan milen kan indpasses i forhold
til det eksisterende terreen, udformning, stagrrelse, placering og beplantning.

Nedsivningsanleeg skal placeres mindst 25 m fra
moser, sger, vandlgb og grafter for at undga
udsivning af urenset spildevand, som kan skade
naturen i omradet

Grundet klimaaendringer star det terreennaere
grundvand hgijt i dele af lokalplanomradet, dette kan
betyde, at det ikke er muligt at etablere
nedsivningsanleeg under terreen. Af denne grund er
det muligt at etablere nedsivningsanleeg, delvist
eller helt over terraen, hvis disse etableres skjult i
miler som indpasses i det naturlige terreen.

Med mile menes der, en pude af sand lighende en
sandklit med blgde former som varierer fra bglgende
flader til afrundede forhgjninger.

Det er undtagelsesvis kun tilladt ved miler at
beplante blottet jord, for at sikre det tekniske anleeg.

Det anbefales at jordlag 'laftes af' og 'pa’ igen, for at
genbruge eksisterende jord/sand og ligeledes skane
den eksisterende vegetation.

Ved 'ar' eller blottet jord i landskabet, skal dette efter-
lades abent. Naturen vil genfinde sig selv med ny ve-
getation indenfor en arraekke. Se bilag 8 -' Natur og
landskabsvejledning'
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

Udendgrs oplagring eller henstilling af campingvogne, lystbade og lign. ma ikke finde
sted.

Der ma ikke opfares trampoliner, sportsbaner, saunaer, bassiner eller andre
former for anleeg i lokalplanomradet.

Det er ikke tilladt at befaeste ubebyggede arealer med undtagelse af naerzonen,
indkgrsel og ved opstilling af renovationsspande.

Inddeekning af renovationsspande skal opfgres i tree jeevnfar §8.1 farver for facader
og tag.

Inddeekningen ma have en maksimal hgjde pa 140 cm
Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted pa de ubebyggede arealer.

Der ma ikke opfares stattemure eller lignende pa ubebyggede arealer.

For at friholde areal til natur og nedsivning af
regnvand vurderes det, at ubebyggede arealer skal
fremsta ubergrte som naturgrunde pa naer af
bebyggelse inden for dennes naerzone.

Dette er i overensstemmelse med kommuneplanens
malszetning om at sommerhusgrunde skal fastholde
sit udtryk som naturgrunde.

Bassiner = uhensigtmaessige beskriv

Det gnskes at inddeekningen af skraldespande har
samme udtryk som den gvrige bebyggelse.

Eksempel pa inddeekning af renovationsspande.

Der ma ikke opsaettes skiltning eller opsaetning af
reklameflag eller lignende pa de ubebyggede arealer.

Der ma gerne fremga klistermaerker pa postkasser
og opsaetning af midlertidige og diskrete
hussalgsskilte.
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9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

Neerzone er geeldende indenfor 5 m fra sommerhusets facade.

Neerzone er ikke gaeldende, hvis den er placeret inden for udvalgte vej- og stiareler
eller under 5 m fra skel.

Det ubebyggede areal udenfor neerzone skal fremsta som ubergrt natur.
Belaegning i naerzonen ma ikke overstige mere end 75 m2.

Belaegning skal opfares i permeabel beleegning i enten tree, tegl, grus eller

stenmel jeevnfar figur 01 'farvespektrum'.

Der ma ikke opfares skart, indeekning eller lignende pa terrasser.

Inventar i form af terrasser, platforme, legeredskaber, flagstang og lign. i
forbindelse med udendars ophold kan kun opstilles indenfor neerzone. Der ma ikke

opstilles inventar udenfor naerzone.

Hegn ma kun opfares indenfor neerzone. Der ma maksimalt opfgres 25 m hegn pr.
grund, dette skal opfares i tree og farver skal fglge §8.1 om farver for facader og tag.

Den maksimale hgjde pa hegn er 140 cm.

Terrassens overkant ma hgjst ligge i samme niveau som gulvets overkant i stueetagen.

Inden for neerzonen ma der kun overdeekkes op til 20 m2. Overdeekningen skal
udfgres i overensstemmelse med §8.1 om facade og §8.4 om tag.

Overdeekning skal veere opfart som en integreret del eller direkte forbindelse til
sommerhusbebyggelsen og veere aben pa mindst én side. Overdeekkede omrader
med belaegning hgrer ind under §9.13 og skal veere i overensstemmelse med denne.
Derudover skal krav om maksimal facadehgjde jeevnfar §7.9 overholdes.

Tagheeldning pa overdaekning skal veere mellem 10-30 grader.

Det er ikke tilladt at opfgre trapper udenfor neerzonen.
Trapper indenfor naezonen skal opfares i tree og fremsta jeevnfer §8.1 om facader.

9.11 Grundende i lokalplanomradet fremstar som
90.12 ubergrte naturgrunde som skal fastholdes, af

denne grund introduceres 'neerzonen' som samler
udendgrs inventar og opholdsarealer neer
sommerhusbebyggelse.
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figur 09. naerzone

Belaegning begraenses for at friholde areal til nedsiv-
ning af regnvand. Af samme grund skal belaegning
opfares som permeabel. Terrasser ma ikke opfares
med skgrt eller inddeekkes for at sikre det aestetiske
udtryk af det kuperede landskab

Med inventar menes der faste og flytbare genstande.

Grundene skal fremsta som naturgrunde uden synli-
ge ejendomsskel, af denne grund ma der kun opfe-
res hegn indenfor neerzone til for eksempel afskeerm-
ning eller lzehegn naer sommerhusets bebyggelse.
Der ma ikke opfares stattemure.

Det @nskes at trapper integreres sa det indgar har-
monisk med bebyggelse og omkringliggende natur.
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§10

10.1

§11

11.1

§12

12.1
12.2

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Der er etableret nedsivningsanlaeg, minirensningsanleeg eller tilslutning til offentlig
kloak

Grundejerforening

Ved udstykning af nye grunde er der medlemspligt i en grundejerforeningen
'Grundejerforeningen Sgnderho sommerhusomrade' .

Servitutter og ophaevelse af lokalplaner
Jeevnfagr 815 stk. 2 nr. 34

Der foreligger ingen tidligere lokalplan i omradet.
Folgende servitutter aflyses:

14.03.1962-943704-49 14.03.1962-943715-49
14.03.1962-943708-49 12.11.1974-20225-49
14.03.1962-943710-49 27.11.1974-21474-49
14.03.1962-943712-49 27.11.1974-21473-49
14.03.1962-943713-49 30.01.1975-2362-49
14.03.1962-943711-49 15.04.1975-7939-49
14.03.1962-943714-49  24.11.1975-29377-49
14.03.1962-943706-49 01.04.1976-9898-49
14.03.1962-943698-49 04.12.1978-38433-49

Falgende servitutter aflyses delvist. De bebyggelsesregulerende dele samt
bestemmelser omkring omradernes anvendelse i nedenstaende servitutter
aflyses, mens radighedsbestemmelser fastholdes:

22.12.1972-21516-49
15.03.1976-8048-49

04.11.1976-29531-49
25.08.1977-21059-49

10.1 For at opna en ibrugtagningstilladelse skal krav i

bygningsreglement veere opfyldt og etableret anleeg
for spildevandshandtering.

11.1 Der findes én grundejerforening ved lokalplanens

udarbejdelse.

For at sikre en mere ensartet administration i
omradet, aflyses de servitutter, der
optages bestemmelser om i denne lokalplan.

Ved lokalplanen vedtagelse, ophaeves alene
privatretlige tilstandsservitutter. Tilstandsservitutter
er servitutter, der bestemmer at et omrade skal
anvendes eller se ud pa en bestemt made, typisk
bestemmelser omkring byggeriets placering og
udseende, beplantning og andre fysiske tilstande.

Lokalplanen kan ikke ophaeve radighedsservitutter,
hvorved bl.a. feerdselsret og andre rettigheder til at
rade over anden jord bestar.

Lokalplanen geelder forud for servitutterne, i de
tilfeelde, hvor planen og servitutten regulerer
overlappende.
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13.1

13.2

8§13 Retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der strider imod indholdet af den en-
delige plan. Der geelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt forboud mod ud-
stykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendel-
se af ejendommene kan fortsaette som hidtil. Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og
anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggarelsen af forslaget, berares ikke. Efter
den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige vedtagelse og offentliggarel-
se af lokalplanen, kan byradet tillade, at ejendomme bebygges eller udnyttes efter for-
slaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt. Disse midlertidige retsvirkninger geelder
fra forslagets offentliggarelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma

ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om planleegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke 'handlepligt' og eksisterende lovlige forhold kan forseette trods disse
strider mod planen.

Byradet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere
veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-
ge med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar
det vil veere af veesentlig betydning for planens virkeliggarelse. Kommunalbestyrelsen
kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig
betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om
planleegning.
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§14

141

§15

151

15.2

Pataleret

Pataleberettiget ifglge neerveerende lokalplan er Fang Byrad.

Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 138 er vedtaget til offentliggerelse pa Byradets mgde
den xx.xx.2025

Lokalplan 138 er endelig vedtaget pa Byradets made den xx.xx.2025

Frank Jensen Sgren Abildtrup
Borgmester Kommunaldirektar
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Redeggrelse af lokalplanens forhold til anden planlaegning
Kommuneplan

Kommuneplanens rammer er forudsaetningen for indholdet af lokalplanen.
Lokalplanomradet for Sgnderho Syd er beliggende inden for kommuneplanens ramme-
omrade 4.S.3- og 4.5.4- Sommerhusomrade i Kommuneplan 2021. Lokalplanen er i
overensstemmelse med de rammer, der er fastlagt for omradet.

Lokalplan

Der foreligger ingen tidligere lokalplan indenfor lokalplanomradet.

Zonestatus

Lokalplanomradet har zonestatus som sommerhusomrade, dette fastholdes i
lokalplanen for omradet.

Kystnzerhedszonen

Efter planlovens bestemmelser ligger hele Fang i kystnaerhedszonen, dette er ligele-
des geeldende for lokalplanen for Sommerhusomrade Sgnderho syd, hvis afgraesning,
ligger ud til Fangs sydligste spids.

Lokalplanen inddrager ikke nye arealer eller udvider byggeretten for omradet.
Lokalplanens hovedtreek er at bevare det eksisterende omrade og fastholde dette pa
naturen og klithede- og kystlandskabets preemisser.
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Nationalpark Vadehavet

Omradet ligger inden for nationalpark Vadehavet, som tager afseet i §1 "Lov om
Nationalparker” og fremgar af §3 i bekendtggrelsen om Nationalpark Vadehavet.

Lokalplanen er ikke i strid med malsaetningen for nationalparken som beskrevet i Plan
for National Vadehavet 2025-2030.

Klimatilpasningsplan

Ifglge Klimatilpasningsplanen 2021 vil lokalplanomradet pa leengere sigt veere udsat
for erosion af den neerliggende kyst. Dette uddybes neermere i klimatilpasningsplanen.
Langs gstsiden af lokalplanens afgraensning er der risiko for havoversvgmmelse, som
handteres separat via digeprojektet ved landskabsforhgjelse i omradet.

Inden for afgreensningen er der konstateret store variationer i grundvandstanden.
Lavtliggende omrader og terraenlavninger vurderes mest udsatte for fremtidige
stigninger. Vand pa terraen forekommer isaer i lavninger mellem klitterne, hvor nedbgr
samler sig. Pa grund af omradets kuperede terraen er udfordringerne stedsspecifikke,
og der anbefales individuelle vurderinger af klimatilpasningstiltag.

Nedbgr skal som udgangspunkt handteres lokalt pa den enkelte matrikel, hvilket er
grundejers eget ansvar.

Lokalplanen imgdekommer vandproblematikkerne, ved at fastseette forskellige tiltag
som Fang Kommune vurderer, kan afhjeelpe udfordringer med vand pa terraen. Det-
te fremgar i bestemmelser om at friholde areal til nedsivning, forbud mod keelder og
mulighed for at heeve bebyggelse over terreen med punktfundering.

Fang Kommune kan ikke forudse udviklingen af klimaforandringerne og kan ligeledes
ikke garantere klimatilpasning af byggeri gennem lokalplaner.
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Handicappolitik
Der henvises til den enhver tid geeldende handicappolitik for Fang Kommune.
Teknisk forsyning

Lokalplanomradet forsynes af Fang Vand A/S.

Lokalplanomradet el-forsynes via N1 ledningsnet.

Lokalplanomradet er omfattet af det til enhver tid geeldende regulativ for dagrenovati-
on og genanvendelse for Fang Kommune.

Lokalplanomradet skal opvarmes via individuelle Igsninger, som f.eks. varmepumper.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Lokalplanen er miljgscreenet og det vurderes, at der ikke skal udarbejdes en miljg-
vurdering efter lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter, da
screeningen viser, at lokalplanen ikke ville kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljg-
et og af denne grund ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

| screeningen laegges der vaegt pd, at der planleegges for et eksisterende sommerhus-
omrade, hvor anvendelse fortsaettes. Hertil har lokalplanen til formal, at fastholde eller
indskeerpe de geeldende forhold fra kommuneplanen. Herudover tilgodeser lokalpla-
nen natur, klit- og kystlandskab i planens formalsparagraf. Det vurderes, at ingen bilag
IV-arter vil blive pavirket veesentligt af lokalplanens gennemfgrelse.

Det vurderes, at lokalplanen varetager hensyn til natur, klit- og kystlandskab i hgjere
grad, end kommuneplanen, som hidtil har dannet rammen for sommerhusomradets
udvikling.
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Internationalt naturbeskyttelsesomrade

Hvis en lokalplan i sig selv eller i ssammenhaeng med andre planer og projekter kan pavirke et
Natura 2000-omrade veesentligt, skal redeggarelsen til planforslaget indeholde en vurdering af
planforslagets virkninger jf. Habitatbekendtgarelsen § 6, stk. 1 (bekendtggrelse nr. 4008 af 1.
maj 2007). Lokalplanen kan kun vedtages, hvis det vurderes, at planen ikke skader

Natura 2000-omradet.

Natura 2000-omrade nr. 89 indgar i den sydligste del af lokalplanomradet. Lokalplanen er
screenet og skal ikke konsekvensvurderes efter direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 fra
Radet for de Europeeiske Feellesskaber.

Begrundelsen er, at planen ikke skgnnes at kunne medfgre aktiviteter eller forhold, som kan
pavirke et Natura 2000-omrade herunder beskyttede arter pa Habitatdirektivets bilag IV eller
disse arters levesteder.

Der laegges vaegt pa, at lokalplanen omfatter et eksisterende sommerhusomrade, hvor
byggeretten ikke udvides. Tveertimod indeholder planen flere restriktive bestemmelser, der
sikrer naturen samt klit- og kystlandskabets vaerdier inden for omradet.

Bilag IV-arter

Lokalplanomradet kan potentielt vaere levested for bilag IV arterne strandtudse,

spidssnudet fra og flere arter af flagermus. Omradet fremstar velegnet som levested for
markfirben, men Esbjerg kommune kender ikke til observationer af den art i omradet og har
ikke kunnet finde dokumentation for at den skulle veere fundet pa stedet nogensinde. Det er
derfor Esbjerg kommunes vurdering at der ikke findes markfirben i planomradet.

Strandtudse og spidssnudet frg i omradet, vil primaert veere tilknyttet fugtige omrader og
deres umiddelbart omgijvelser, da disse steder bruges til fadesggning og rast uden for
yngleperioden. Der vil antageligt kunne patraeffes vandrende padder i hele planomradet uden
for ynglesaesonen.
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udstykning, nybyggeri og renovering af bygninger i omrade vurderes ikke, at kunne

medfare pavirkning af padder i omradet. Det skyldes at padderne oftest er tilknyttet de
fugtige lavninger, som ikke umiddelbart fremstar egnede til byggeri. Padder som opholder sig
i de mere tgrre omrader vil veere pa vandring eller midlertidigt ophold pa disse steder og
opfarelse af en bygning vil ikke forhindre paddernes muligheder for vandring eller overvintring
i omradet.

Flagermus vil sandsynligvis bruge det meste af planomradet til fadesggning og kan benytte
bygninger til overvintring og rast. Flagermus vil i den forbindelse primaert findes i tilknytning
til fugtige lavninger, omkring bygninger og i omrader med beplantning og opveekst af treeer.

Omfattende rydning af treeer vil potentielt kunne pavirke flagermusenes fadesggning og
spredning i omradet. Det er dog Esbjerg Kommunes vurdering at faeldning af enkelte tree-
er ikke vil medfgre negative pavirkninger - saleenge der ikke er tale om treeer med hulheder
eller revner, som kan bruges af flagermus til overvintring eller rasteomrade. Renovering og
nedrivning af bygninger vil potentielt kunne pavirke yngleomrader og overvintringssteder for
flagermus.

Naturbeskyttelsesloven

Indenfor lokalplanomradet er der registreret §3-beskyttet hede og mose samt klitfredet areal.

Byggeloven

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen

Vejloven

Der skal i forbindelse med plangrundlaget ikke sgges om tilladelser ved vejmyndigheden.
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Jordforurening

Der er ikke registeret jordforurening i omradet.
Museumsloven

Efter museumsloven §23 skal kulturministeren og de statslige og statsanerkendte mu-
seer gennem samarbejde med plan- og fredningsmyndigheder sgrge for at veesentli-
ge bevaringsveerdier sikres for eftertiden. | forbindelse med jordarbejdet, for eksempel
ved bygge- og anleegsarbejder, kan der dukke spor af fortidsminder op, som ifglge Mu-
seumsloven kan forlanges undersggt for bygherres regning. Med henblik pa at undga
forsinkelser af anleegsarbejde og uforudsete udgifter har bygherre mulighed for at an-
mode Museum VEST om at fa foretaget en forundersggelse, far anleegsarbejdet igang-
seettes.
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Kortbilag 1 - Lokalplan afgraensning
Lokalplan 138

Signatur forklaring:
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Kortbilag 2 - Delomrader

Lokalplan 138

Signatur forklaring:
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Kortbilag 3 - Stier, veje, vendepladser, fri- og feellesarealer
Lokalplan 138

Signatur forklaring:
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Kortbilag 4 - Klitfredet areal
Lokalplan 138

Signatur forklaring:

Hede oo
. Vadomrade
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Gor mindre og fa mere biodiversitet
Bilag 8, Natur- og landskabsvejledning.

Denne vejledning er geeldende for Lokalplan 138, sommerhus-
omradet Sgnderho Syd.

Vejledningen har til formal at oplyse om de geeldende natur- og
landskabsforhold med udgangspunkt i ar 2025, samt forteelle
hvordan man veerner om naturen, som besggende eller grund-
ejer i omradet. Vejledningen ma forventes lgbende at skulle revi-
deres, da naturen og landskabet er dynamisk.

Klitlandskabet er et seerkende for omradet, af denne grund skal
der foretages sa fa terreenaendringer som muligt i det eksiste-
rende landskab.

| lokalplanomradet findes der forskellige typer hede og mose
som er §3-beskyttet natur, hertil indgar en mindre del i Natu-
ra2000. Naturtilstanden bgr bevares og forbedres, og aendrin-
ger som pavirker naturen negativt minimeres.

Som udgangspunkt skal man derfor ikke

* tilfaje eller fijerne jord fra omradet,

* gode eller sprede gift,

e plante eller udsa ny vegetation,

* fjerne eksisterende hjemmehgarende planter for omradet el-
ler

o foretage andre indgreb i naturen, som forarsager tilstand-
seendringer.

Disse tiltag er vigtige for at beskytte den eksisterende natur, klit-
landskabet og biodiversiteten.

Undtagelsesvis tilskyndes det pa hedearealer at fjerne proble-
marter, da disse arter udkonkurrerer den tilhgrende natur i om-
radet. Disse arter ses pa naeste side under "Her kan du hjeelpe
naturen - vegetation som bgr fjernes".

Hvis det ghskes at fjerne problemarter eller foretage andre aen-
dringer i moseomrader, skal dette ske gennem en ansggning -
kontakt Fang Kommune for yderligere vejledning.

Der findes fglgende natur og -landskabsttyper for Sgnderho Syd:

Den lysabne hede

Den lysabne hede er kendetegnet af lav vegetation uden trae-
er og starre buske, jorden er naeringsfattig hvilket ger at fa men
sjeeldne plantearter trives.

Mose

Mosen er kendetegnet af fugtige og sumpede arealer som ofte
findes i lavninger hvor grundvandet star hgjt. Moser i sommer-
husomrader er beskyttet, derfor ma der ikke foretages eendrin-
ger i omraderne.

Klitlandskab

Omradet bestar af klithede og gamle kystklitter, som pa euro-
peeisk plan er meget sjeeldne. Klitter dannes nar sand aflejres
af havet eller vinden, dette landskab er truet af stgrre indgreb
i landskabet sasom terraenreguleringer eller kgrsel med store
maskiner.
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U D KAST Her skal du lade naturen vaere
- Tilhgrende arter-
Den lysabne hede

| omradet Sgnderho
Syd, kan man finde fgl-
gende vegetation pa
heden. Hunde-hvene Kohorns-tgrvemos
Den lysabne hede og
de tilhgrende plantear-
ter i omradet regenere-
rer sig selv og har ikke
brug for pleje.
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Sod-tgrvemos  Udspeerret tarvemos
Planter der er marke-

ret med (s) er vurderet
til at veere sjeeldne og i
fare for at uddg.
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Lyng-gjentrgst (s) Radbrun tarvemos Almindelig hvidmos
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Bﬂlget bunke (t) Sandskaeg (t) Blatop Kllt Star (s) Spaed meelkeurt (s) Liden Ulvefod Fin bunke (s)

Foto: Fang Natur / Sgren Vinding




U D KAST Her skal du lade naturen vaere
- Tilhgrende arter-

Mose

| omradet Sgnderho
Syd, kan man finde fal-
gende vegetation i mo-
serne.

Sump -hullaebe (s) Blagren star Frynset tarvemos Klokkelyng Vild Har
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endringer i moseom- M ]

rader.
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tagrar, graris og gyvel
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ne for yderligere vejled- had W WA '
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Kadfarvet gageurt  Plettet Gageurt Kilit- Star (s) Almindelig tarvemos  Liden Ulvefod Fin bunke (s)

Foto: Fang Natur / Sgren Vinding



UDKAST

Klitlandskab

Klitlandskabet er dyna-
misk og kan a&endre sig
efter vind og vejr.

Tidligere har man
ment, at klitlandskabet
skulle beskyttes mod
blotlaegning. Ny viden
viser, at moderat slid af
klitlandskabet er gavn-
ligt, fordi det skaber
lysdbne omrader, hvor
nye planter kan etable-
re sig.

Det er gnskveerdigt, at
man feerdes i klitland-
skabet, og at der her-
ved sker moderat slid
pa beplantningen -
uden opgravning eller
fiernelse af stgrre om-
rader.

Det er muligt at finde
forskellige varitationer
af klitlandskabet:

Her skal du lade landskabet vaere

Den begyndende klit

En klit opstar nar vinden blaeser
sandkorn til en "top" som herefter
samler mere og mere sand hvoref-
ter klitten opstar. De begyndende
klitter ma ikke fijernes eller aendres.

Den eksisterende klit

Den eksisterende klit har ofte til-
egnet sig beplantning som hjeelper
med at holde pa sandet. Eksiste-
rende Klitter skal pavirkes mindst
muligt.

Den blottede klit

Den blottede klit kan opsta af vind
og vand, er en del af det dynamiske
landskab. Det blottede areal ma
ikke tilplantes, da der pa kort tid vil
indfinde sig pioner planter som bi-
drager til hgj biodiversitet.

Ar i klitlandskabet

Hvis der opstar "ar" i klitlandska-
bet, skal disse efterlades og ma
ikke beplantes. Ligesom den blotte-
de Klit vil der indfinde sig nye plan-
ter som bidrager til meget hgj bio-
diversitet.

Her kan du hjzlpe landskabet

Genskab klitlandskabet

Det kan veere ngdvendigt at terreen-
reguleere i landskabet.

Ved terreenregulering tilskyndes
det at benytte en neensom metode,
hvor jordlag bliver "lgftet af" og her-
efter "lgftet pa" efter anbringelse
af anleeg. Med denne metode kan
man genskabe terreen og muligvis
bevare beplantningen for det giv-
ne omrade.

Ved ansggning af tekniske anleeg
placeret over terreen, skal disse ind-
passes i det eksisterende landskab.

| forbindelse med genskabelse af
terreen, ma der kun benyttes flyve-
sand som herefter beplantes med
sandhjeelme for at holde pa sandet.

Det er ikke hensigtmeessigt at
benytte net eller lignende.
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