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Dagsorden

19:00 Velkommen, baggrund og tidsplan

19:10 Hvad er en lokalplan og hvad betyder den for grundejerne?
19:15 Analyser og laesning af omradet

19:25 Udkast til lokalplan 139 — centrale nedslag

19:45 Spgrgsmal

20:15 - Kaffepause 15 min —

20.30 Spildevandsplan og vandhandtering i omradet
20:50 Spgrgsmal

21:00 Tak for i dag
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Baggrund for lokalplanlaegning af sommerhusomrader

« Besluttet af byradet i december 2024 - fastholdelse/bevaring af eksisterende
kvaliteter i trad med kommuneplanen

» Fang Byrad har besluttet at sommerhusomraderne pa Fang skal fastholde
deres udtryk med fritidshuse beliggende pa store naturgrunde uden
ejendomsskel

Politisk fokus pa ubebyggede arealer

« Tendenser med bl.a. flere flisearealer, volde, haekke og hegn far
sommerhusomrader til i stigende grad at ligne parcelhusomrader — hvilket
truer omradernes seerlige preeg; fritidshuse placeret i den karakteristiske
lysabne natur

» Terreenregulering til keeldre, fundamenter og nedsivningsanlaeg udfordrer
biodiversitet og landskab
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Tidsplan og proces

Apr Maj-Aug Aug-Dec Jan-Feb Februar - April Maij-Jun
2026 2026 2026 2027 2027 2027
%_+
Opstart Analyse og dialog m. Udarbejdelse Politisk behandling Politisk behandling
Grundejerforeninger Endelig vedtagelse

Offentlig hering
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Hvad er en lokalplan?

« En plan som implementerer det som byradet har besluttet i Kommuneplanen

» Fastleegger den fysiske udvikling inden for et afgreenset lokalomrade, herunder hvordan
det ma anvendes og bebygges

« Bestemmelserne kan omfatte bebyggelsens placering, omfang og udseende samt
udformningen af ubebyggede arealer. Derudover kan den regulere forhold som parkering,
beplantning og tekniske anlaeg.

* Enlokalplan kan regulere alt udenfor ‘husets fire vaegge’.
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Hvad betyder lokalplanen for jer?

* Du skal ikke eendre din bebyggelse/grund
» Eksisterende lovlige forhold kan forsaette trods vedtagelse af ny lokalplan
* Vil du bygge nyt skal du forholde dig til lokalplanens bestemmelser

« Af hensyn til beeredygtighed er det bedst at vedligeholde og bevare eksisterende lovlige
forhold
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Hvad kan en lokalplan ikke?

En lokalplan kan ikke regulere forhold som hagrer hjemme i anden lovgivning, som f.eks.

« Trafikforhold - eks. hastighedsbegraensning pa vej

» Drift og vedligehold — eks. krav til at grundejere skal oprense grafter

* Byggetekniske krav — eks. krav til isolering, opvarmningsform, brandklasser
« Handlepligt — eks. krav til at grundejere skal sla graes mindst 2 gange arligt.

« Medlemskab af grundejerforening — kun ved etablering af nye omrader
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Eksisterende
lokalplaner

Indenfor den stiplede
markering bliver
eksisterende
lokalplaner erstattet af
den kommende
lokalplan 139.

=+ v okalplan afgraensning
“% © I kortdata_kort_geodk_bygning
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Analyser



FANG KOMMUNE
Analyse af
grundstgrrelser
Storstedelen af
grundende er mellem
1800 og 3600m2
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-~ Optaget vej
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Analyse af
bebyggelses
procent

Stgrstedelen af
grundene er under 10%
bebyggede.
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Analyse af
bygningsareal

Starstedelen af
bygningerne har et areal
pa under 120m2

Signaturforklaring

Bygningsareal
[ 10-120
[ 1120-180
[ 1180-200
[ Over 250
B 250 - 776
Zoner

[__l Byzone

"1 Sommerhusomrade




Signaturforklaring

Facademateriale
[ Mursten

[ Letbetonsten
[ Bindingsvaerk
L ]Tre

[ Betonelementer

[ ] Andet materiale
Zoner
"] Byzone

I "1 Sommerhusomrade
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Analyse af
facademateriale

Starstedelen har tree
som facademateriale,
derefter mursten.




Signaturforklaring

Tagmateriale

| Tagpap med lille haeldning
B Tagpap med stor haeldning
[ Fibercement herunder asbest
I Betontagsten

B Teql

| Stratag

B Fibercement uden asbest
[ Levende tage

P Andet materiale

[

Zoner

[ | Byzone

[ Ssommerhusomrade
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Analyse af
tagmateriale

Tagmaterialerne er
meget forskellige.

Bebyggelse teettest pa
mgllen er overvejende
udfgrt med stratag.
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Analyse af
bygningsar

Stgrstedelen af
bygningerne er fra 1970
til 1990.

[kl |

1 — - Lokalplan afgraensning

Jordstykke
hovedbygninger
Il For 1930
[ 1930 - 1950
[ 1950 - 1970
[ 11970 - 1990
[ 1990 - 2010
5 I Erter 2010
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Kurver &
Landskab

Omradet er
forholdsvis delvist
fladt til let kuperet.

Med undtagelse af
klitreekken mod @st
og det markante
klittandskab mod
vest.
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Ar 1956

Omréadet har tidligere
veeret benyttede til
landbrug og har
derfor veeret
planeret.

-

Kilde: Skrafoto




Beplantningens spredning FAN® KOMMUNE

Landbrug — ingen beplantning Sommerhusbebyggelse — lidt beplantning

e
=~ } = % “ .

Luftfoto: 1954 | ~ Luftfoto: 1999
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Beplantning

Den oprindelige
lysabne natur er et
‘Fang kendetegn’

Arealdaekke, Scalgo
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Kulturmilje ved Senderho Mglle

#

FANG KOMMUNE

En stor del af
bygningerne taet pa
mgllen har stratag og
er orienteret med
gst-vest retning.

Dette udspringer til
dels for den
lokalplan som er
geeldende for
omradet.
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Billeder fra lokalplanomradet
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adet

Billeder fra lokalplanomr
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Bevaringsvardige huse
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Omradet set med ‘planlaegningsbriller’

Styrker:

Et omrade med en unik natur og landskab, der ‘flyder’ mellem husene og skaber omradets saerlige
identitet.

Sommerhuse i naturen og ikke omvendt - her er sjeeldne planter, seerligt dyre- og insektliv,
stjernehimmel, betagende landskaber lige ude foran deren.

Et omrade, hvor sommerhusbebyggelsen er tilpasset landskab og natur - det ligner at denne er
‘strget’ ud i landskabet.

Trusler:

Tilgroning truer den lysabne natur i omradet truer biodiversiteten.

Klimaforandringer i form af sterre vandmaengder truer sommerhusbebyggelse i omradet.
Nedsivningsanlaeg - tilfersel af naeringsstoffer til en ‘naerringsfattig natur’ truer biodiversiteten

Terraenregulering - bearbejdning terreenet kan gere at landskab og natur gar tabt
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Lokalplanens formuleringer

En lokalplan er et juridisk dokument, som kun kan handhaeves hvis den indeholder
preecise formuleringer

‘Gummiformuleringer’ kan gare bestemmelser ugyldige eller abne op for brede
fortolkninger.

Klare og preecise formuleringer bidrager til forudsigelighed og ensartet administration -
dog kan planen godt laeses som rigid og restriktiv.
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Lokalplanens formuleringer

Eksempelvis:
"Bebyggelse ma kun opfgres i naturfarver der harmonerer med omradets karakter”

Giver lov til at male sommerhus i neonpink — da alle farver kan findes i naturen. Om farven
harmonerer med omradets karakter bliver op til fortolkning.

"Belysning skal veere diskret og ma ikke veere til gene for omkringliggende omgivelser”

Giver lov til at opfeare sommerhus med 48 spots i tagudhaeng. Det er et spgrgsmal om
fortolkning hvad der betragtes som diskret belysning — og hvor gar graensen for hvad der
giver gener?
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Uddrag af lokalplan 139

« Kig ind i maskinrummet

» Et udkast er et "ufeerdig dokument” — der kan ske aendringer, af denne grund udleveres
udkastet ikke og bliver ikke offentliggjort med slideshowet.

» Planen har mange feellestraek med Lokalplan 138 for Senderho Syd, blandt andet som
folge af kommuneplanens retningslinjer og det politisk fokus pa ubebyggede arealer.



Vandhandtering FANG KOMMUNE

Oversvgmmelse Vinter 2023/24

Den vadeste vinter i de 45 ar
der er malt med 1.350 mm nedbgr|

... efter oversvgmmelser

Fang kommune tilbyder hjeelp til
projekter mod oversvgmmelser
» Bade de enkelte husejere

» Grundejerforeninger

----------




Klimatilpasning og vandoplande FANG KOMMONE

Screeningsnotat 2026:
* Indberetning af oversvgmmelser (borgere;
« Opmaling af vandlab

« TV og registrering af kloakledninger

« Kortlaegning af bindinger
« Naturbeskyttelse
* Fredninger
- LP 139
« M.l

* Opdeling i tre vandoplande:

» Vester Storetoft
» Bjerges Leje, Ved Bavnen & Sgnderho Nord
* Senderho Strandvej & Peder Arres Mark

Stremningsveje
Oversvgmmelsesberegninger

0 100 200 300 400 m

igur 3-2 Med bla ses omrader der potentielt vil opleve vand pa terran ved en 20 arshandelse
ed rodt ses det omrade der ved en 50-arshandelse potentielt bliver oversvemmet.
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Indberetninger:
 Vand op ad hus
« Vand pa grund
« Vand pa vej

* Ingen vand.

Du kan stadigveek
na at indberette pa
kKlima@fanoe.dk

.. Ogsa nul
indberetninger dvs
“ingen vand
udfordringer”


mailto:klima@fanoe.dk

Va n d I (1) b FANG KOMMUNE

..Det regnvand fra
grundene, der ikke
nedsiver ender |
vandlgbene

Kolonibaekken
Vester Storetoft*

Ph| Sgnderho Baek’
- | "-'Es:er.?.n;_,_rem ¢ 5 Ka|vekrOg B%k

.. Og til sidst i
Vadehavet

TR _ . —] : NGBS :
A O W Bl [ N M iyt * Privat vandlgb som
' ' e L T o bredejere selv skal
oprense/vedligeholde




Samarbejde med grundejerforeninger raoxomun:

Vi har et teet samarbejde med de lokale
Grundejerforeninger:

* Sgnderho Sommerhusomrade

« Bjerges Leje

Faelles klimatilpasningsprojekter der beragrer
flere/mange sommerhusejere:

» Dialog

e Sparring og radgivning
* Vidensdeling

* Mader

 Ewvt




Kontakt os

Har du spgrgsmal eller er der noget du er i tvivl om
sa bes@g vores hjemmeside:

https\www.fanoe.dk

(Siden har en god sggefunktion, hvis det er sveert
at finde rundt)

Kan du ikke finde svar, sa skriv til os pa mail

Teknisk@fanoe.dk
klima@fanoe.dk

Eller ring i vores teleforntid
Mandag, tirsdag og torsdag i tidsrummet kl. 10-12

FANO KOMMUNE
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